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1. Vorbemerkungen

Infolge des Zusammenschlusses der Stadt Ludwigslust mit den Gemeinden Gilaisin
und Kummer am 01.01.2005 bestand Handlungsbedarf auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung. Der fortgeltende Teilflichennutzungsplan der Stadt
Ludwigslust in den urspriinglichen Grenzen des Gebietes der Stadt Ludwigslust ist um
die Gebiete der ehemaligen Gemeinden Kummer und Glaisin zu ergénzen. Die
ehemalige Gemeinde Glaisin verflgt Gber keinen Flachennutzungsplan. Die
ehemalige Gemeinde Kummer besitzt einen nicht genehmigten Flachennutzungsplan
mit Datum vom 18. Mai 1992. Beide Gemeinden brachten keinen wirksamen
Flachennutzungsplan mit in die Fusion ein. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Ludwigslust hat sich durch die VergréBerung des Gemeindegebietes in einen
raumlichen Teilflachennutzungsplan gewandelt, so dass die bisher (iberplanten
Flachen weiterhin beplant bleiben.

Nach §& 204 Abs. 2 BauGB besteht die Pflicht der Gemeinde, fortgeltende
Flachennutzungsplane aufzuheben, zu ergdnzen oder durch einen neuen
Flachennutzungsplan zu ersetzen. Fiir die Stadt Ludwigslust, die einen wirksamen
Teilflachennutzungsplan besitzt, ist aufgrund der Fusion mit den ehemaligen
Gemeinden und heutigen Ortsteilen Glaisin und Kummer eine kompletie
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet nicht
unbedingt stadtebaulich erforderlich und aus Kostengriinden auch nicht zweckméBig.

Nach § 204 Abs. 2 Satz 3 BauGB durfen fortgeltende Plane ergénzt werden. Daher ist
es maglich, den vorhandenen und fortgeltenden Teilflachennutzungsplan zu erhalten
und nur far das restliche, noch nicht beplante Gebiet Darstellungen unter
Berucksichtigung der Anforderungen des § 5 BauGB vorzunehmen.

Das Ergénzungsverfahren zum Fl&chennutzungsplan um die Ortsteile Glaisin und
Kummer wurde durchgefihrt und geméB § 6 Abs. 5 BauGB wird die Ergénzung des
Teilflachennutzungsplanes mit der Bekanntmachung wirksam. Der Ergénzung des
Teilflachennutzungsplanes ist eine zusammenfassende Erklarung hinzuzufigen in der
die Art und Weise wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde, darzulegen ist.

2. Planungsziele

Ziel der Erganzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust ist es, die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung unter Berlcksichtigung des Bestandes und nach den voraussehbaren
Bedurfnissen  der  Ortsteile in  den  Grundziigen darzustellen. Die
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde und ihrer Bewohner haben unter
Berlicksichtigung der Interessen von Umwelt und Landschaft, von Verkehr und
Versorgung sowie von Land- und Forstwirtschaft insbesondere zu folgenden im
Flachennutzungsplan vorbereiteten Vorhaben geflihrt. '
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Ortsteil Kummer

planerische Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung und Weiterentwicklung
der gewerblichen Bauflache sudlich der B 5 als Erweiterungsflache

Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die Ansiedlung einer weiteren
Biogasanlage am Standort des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes stidlich
derB5

kleinteilige Arrondierung der Wohnbauflachen Picher Weg, Am Dieckhoff und
Krenzliner StraBBe

planerische Sicherung des Standortes der Goldschmidt Frischkaseproduktion

Ortsteil Glaisin

planerische Sicherung des vorhandenen Landwirtschaftsbetriebes 6stlich der Ortslage
Darstellung von Wohnbauflachen aufgrund rechtskraftiger Satzungen

planerische Sicherung des vorhandenen SchieBplatzes westlich der Ortslage als
sonstiges Sondergebiet SchieBplatz

nachrichtliche Ubernahme Standort Antennentrager

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Far die Erganzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust um die
Ortsteile Glaisin und Kummer wurde eine Umweltprifung gem. § 2a BauGB
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt.

Dabei wurden die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege untersucht, umweltbezogene Ausweichungen ermittelt sowie
magliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gepriift. Die
Ergebnisse wurden im Umweltbericht dargestellt, der einen selbsténdigen Teil der
Begrindung bildet. Der Umweltbericht wurde gemaB den Anforderungen des
Baugesetzbuches erstellt. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung erfolgte
die Abstimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung der Umweltbelange.
Die Betrachtungen beziehen sich vordergrindig auf potentielle, bauliche
Entwicklungs-

flachen sowie Konflikte, die sich aus unterschiedlichen Nutzungen und Entwicklungs-
absichten ergeben. Ubernommene Darstellungen aus den wirksamen Arrondierungen
im Innenbereich bedtirfen keiner Umweltpriifung.

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Ergénzungsverfahren in der Abwégung
beriicksichtigt und sind entsprechend in das Planwerk integriert worden.

Mit der Erganzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer wird ein zusatzlicher Verlust an
landwirtschaftlicher Nutzflache/ Boden, durch zusatzliche Flachenversieglungen und
veranderte  Landschaftsstrukturen  vorbereitet.  GroBraumige landschaftliche
Veranderungen sind jedoch nicht zu erwarten. Die zusatzlichen ausgewiesen
Wohnbauflachen in Kummer schlieBen sich an die bebaute Ortslage an. In Glaisin
sind die Moglichkeiten zusatzlicher Wohnbebauung bereits durch rechtskraftige

Satzungen geregelt.

Natura 2000 Gebiete sind nicht betroffen.
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Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung sind ebenfalls keine
Beseitigungen oder mittelbare Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen
absehbar.

Die Belange des Immissionsschutzes werden flir die vorhandenen und zu
erwartenden Nutzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieBend
berlcksichtigt und durch entsprechende Gutachten belegt.

Beeintrachtigungen der Schutzguter Flora, Fauna, Boden und Wasser kénnen durch
multifunktionale AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass fur die Ergénzung des fortgeltenden
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust um die Ortsteile Glaisin und Kummer
unter Berlcksichtigung von Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbleiben wtrden.

Die Grundzige der landschaftlichen und baulichen Entwicklung in den Ortsteilen
Kummer und Glaisin in Bezug auf das gesamte Stadtgebiet werden nicht berihrt. Die
Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Inhalte der Ergénzung des
Teilflachennutzungsplanes nicht dazu geeignet sind, die Ziele der értlichen
Landschaftsplanung grundsatzlich in Frage zu stellen.

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Erganzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust um die Ortsteile Glaisin und Kummer wurde am 09.07.2008 gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung des Vorentwurfes vom 05.11.2008 — 19.11.2008 sowie durch eine
Blrgerversammlung im Ortsteil Kummer am 03.11.2008 und eine Burgerversammlung
im Ortsteil Glaisin am 22.10.2008. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange mit dem Vorentwurf gemaB § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Anfrage und Mitteilung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung. Von den 53 beteiligten Behérden, sonstigen Tragern o&ffentlicher
Belange, Nachbargemeinden und Verbadnden wurden insgesamt 34 Stellungnahmen

abgegeben.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begrindung und integrierten
Umweltbericht erfolgte vom 27.10.2009 — 27.11.2009. Zeitgleich mit der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Hierbei wurden von 53 beteiligten Stellen 35 Stellungnahmen

abgegeben.

Die Erganzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust um die Ortsteile
Glaisin und Kummer wurde am 21.04.2010 von der Stadtvertretung beschlossen

(Feststellungsbeschluss).
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Die Genehmigung wurde durch das Ministerium fiir Verkehr, Bau und
Landesentwicklung M-V am 09.09.2010 erteilt.

Rechtskraft erlangt die Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust um die Oristeile Glaisin und Kummer mit der ortsiblichen
Bekanntmachung im Stadtanzeiger vom 17.12.2010.

Ergebnisse der C")ffentlichkeitsbeteiliqunq und ihre Berlcksichtigung

Ortsteil Glaisin

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb in der Ortsrandlage des Ortsteils Glaisin
wurde im Vorentwurf als Sondergebiet flr Landwirtschaft dargestellt. Es wurde die
Anregung gegeben, diesen sowie die angrenzenden bebauten Fléchen als gemischte
Bauflache auszuweisen. Diesem Ansatz sind die Ortsteilvertreter des Ortsteils Glaisin
im Rahmen der Abwagung gefolgt unter der MaBgabe, dass auf Grundlage
gutachterlich zu beurteilender Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes die
Bauflachenausweisung zu erfolgen hat. Der bestehende Landwirtschaftsbetrieb soll
als positiver Standortfaktor fir den Ortsteil erhalten bleiben.

Die Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen in unmittelbarer Nahe zu dem
landwirtschaftlichen Betrieb wurde somit zurlickgenommen.

Eine Birgerin bat um Uberpriifung der Darstellung eines Biotops auf einer privaten
Flache. Die Darstellung wurde uberprift, war rechtméBig und wird beibehalten.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Bertcksichtiqung

Zunachst wurden parallel zur frihzeitigen C)ffentlichkeitsbeteiligung die Ziele der
Raumordnungen und Landesplanung angefragt. Die Abstimmung mit dem Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat zum Verzicht und zur
Neuausweisung folgender Flachen geflhrt:

Ortsteil Kummer
Verzicht auf die Darstellung der Wohnbauflache am Lindenkrug zur Verhinderung

einer Splittersiedlung und dafir Arrondierung der Wohnbaufldchen Picher Weg, Am
Dieckhoff und Krenzliner StraB3e.

Ortsteil Glaisin
Verzicht auf die Darstellung von Wohnbauflache in der vorgesehenen Tiefe westlich

der DorfstraBe, da bereits genlgend Flachenausweisungen in der bestehenden
Dorfstruktur durch rechtskraftige Satzungen erfoigt sind. Die Wohnbaufldche wird
straBenbegleitend entsprechend der rechtskraftigen Abrundungssatzung reduziert.

In den nachfolgenden Behordenbeteiligungen wurden neben allgemeinen Hinweisen,
die als solche in die Planzeichnung bzw. Begriindung aufgenommen oder lediglich zur
Kenntnis genommen wurden, auch inhaltliche Anregungen vorgebracht.
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Zu den wesentlichen Anregungen, denen entsprochen wurde gehdren:

e Der Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde Rechnung
getragen. Die Biogasanlage im Ortsteil Kummer und der landwirtschaftliche
Betrieb in der Ortsrandlage Glaisin haben die Schutzanspriiche der bereits
vorhandenen empfindlichen Nutzungen zu berlcksichtigen. Die Entwicklung
der Wohnbauflache in der Krenzliner StraBe erfolgt nur auf der Grundlage einer
verbindlichen Bauleitplanung und auf dieser Ebene ist die Konfliktbewéltigung
unter Beurteilung der dann vorliegenden Umstéande zu flihren.

e Mit der unteren Naturschutzbehdérde wurden die Abstimmungen Uber die
Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes gefiihrt. Die Prifung der
artenschutzrechtlichen Belange wird fir den derzeit vorliegenden
Kenntnisstand auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ohne gesonderte
faunistische  Erhebungen  durchgefiihrt.  Anhaltspunkte  dafiir, dass
artenschutzrechtliche Belange beeintrachtigt sind, ergeben sich derzeit nicht.
Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Planungen ist im Rahmen der
Abschichtung die artenschutzrechtliche Prifung fortzufiihren.

5. Planungsalternativen

Im Ergebnis der Priifung wurde bereits bei Beginn des Erganzungsverfahrens auf
potenzielle Erweiterungsfléchen verzichtet. Die Flachendarstellungen, die letztendlich
Eingang in die Ergdnzung des Teilflichennutzungsplanes um die Ortsteile Glaisin und
Kummer gefunden haben, wurden gemaB den Ergebnissen der Offentlichkeits- und

Behérdenbeteiligung abgewogen.

Reinhard Mach
Blrgermeister

Ludwigslust, den 10.12.2010




