SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 22
DER STADT LUDWIGSLUST

FUR DAS GEBIET NORDLICH DES FRIEDHOFES ZWISCHEN FRIESEWEG UND FRIE
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI.| S. 466)
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
vom 22. Januar 1991, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Die  Planzeichnung

des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Mischgebiet (gem. § & BauNVO)

MA®R DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, als Héchstmal, z.B. 0,3
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Traufhdhe, als Hochstmafs Uber Bezugspunkt
Firsthéhe, als Héchstmal Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-

flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Gffentliche Parkplaize
FuBgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
Ein-/ Ausfahrt

Bereich ohne Ein-/ Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachen flr Versorgungsanlagen
- Kabelverteiler

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
- unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Griinflache
dffentliche Grunfléche
Parkanlage

Parkanlage mit Spielgeraten
Schutzgriin

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par, 9(2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9(1) 11 BauGB
Par, 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT  Par. 9 (1) 16 BauGB

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,

Trinkwasserschutzzone |[1B

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Flachen mit Festlegungen zum Abriss

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Baume

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan
bezeichnet

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (ber die Satzung
des Bebauungsplanes LU22 der Stadt Ludwigslust

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Hauptfirstrichtung

Héhenbezugspunkt, z.B. 33,50m . HN

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

478

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebédude

vorhandene Béschung

vorhandener Zaun

Hbhenangaben in Meter tber HN

ktinftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebéude
klnftig entfallende Darstellungen, z.B. Baum
klnitig entfallende Darstellungen, z.B. Leitung
Bemafung in Metern

geplantes Gebdude

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
beispielhafte Anpflanzung von Baumen
Hohenfestpunkt, aulterhalb des B-Plangebietes

Grenze des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes "Altstadt” der
Stadt Ludwigslust (gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen)

Grenze der Gestaltungssatzung der Stadt Ludwigsiust
(gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen)

Sichtdreieck
Weg innerhalb Griinfléche

Par. 9 (1) 20, 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB
Par. 172 (1) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB

Par. 9 (3) BauGB

TEIL B - TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 22 DER STADT LUDWIGSLUST FUR DAS GEBIET
NORDLICH DES FRIEDHOFES ZWISCHEN FRIESEWE G UND FRIEDHOFSWEG GEMAR § 13a BauGB

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1k ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 sind folgende, geman § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen geman § 1 Abs. 5 nur ausnahmsweise zuldssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Schank- und Speisewirtschaften.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 sind folgende, gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

nur ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig:
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 sind die zulassigen Nutzungen

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

- Schank- und Speisewirnschaften,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

gemaR § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss zuldssig.

1.2 MISCHGEBIETE (§6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind folgende, gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen geman § 1 Abs, 5
BauNVO nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Im Mischgebiet ist die nach § 6 Abs, 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassige Nutzung gemél § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig:

- Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebiets.

Innerhalb des Mischgebiets sind die zulassigen Nutzungen

- Geschafts- und Blrogeb&ude,

- Einzelhandelsbetrie be, Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbe betriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
gemaR § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss zulassig.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die offene Bauweise zulgssig.

4. STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplétze geman § 12
BauNVO sind zwischen stralenseitiger Geb&udefront des zugehérigen Hauptgebdudes und der
nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie bzw. néchstgelegener Erschliefungsflache unzulassig. Diese
Bereiche sind ausschliellich einer gartnerischen Nutzung vorbehalten.

4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze gemai § 12
BauNVO sind in einem Abstand wvon 3,00 m zur festgesetzten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FulRweg" unzuldssig.

4.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grundfldche von 10,00 m* je
Baugrundsttck und mit einer maximalen Gebaude- bzw. Firsthéhe von 3,50 m zulassig.

5. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtflachen - S), ist die
Errichtung jeglicher Anlangen baulicher Art - auch hochbaulichen Anlagen 6ffentlicher Ver- und
Entsorgungstréger - nicht zuléssig.

52 In den festgesetzten Sichtflachen - S sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von
mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen Strallenabschnittes unzul&ssig. Ausgenommen
hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,00 m.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig, d. h. je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushaifte.

7. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

7.1 Fur die festgesetzten Baugebiete gilt als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage die in der
Planzeichnung - Teil A im jeweiligen Baufeld festgesetzte Bezugshéhe fur den unmittelbaren Bereich. Bei
zwei zugehorigen Bezugshshen ist ggf. zum Mittelpunkt des geplanten Gebaudes zu interpolieren.

7.2 Die konstruktive Sockelhéhe darf in den festgesetzten Baugebieten maximal 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfuflboden jedoch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

7.3 Es werden folgende obere Bezugspunkie festgesetzt:

- Sockelhéhe: Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Fertigfultboden) mit dem
aufstrebenden Mauerwerk,

- Traufhé he: Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verlangerung der Aulenkante der
Aulenwand

- Firsthéhe: Schnittpunkt der Dachauenhautflachen

- Gebaudehoéhe: oberster Gebaudeabschluss (Oberkante Attika).

7.4 Die Héhe der Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dachern darf maximal 9,00 m Gber dem
festgesetzten Bezugspunkt liegen und muss mindestens 0,50 m unter der Firsthéhe des betreffenden
Gebaudes liegen.
Die Héhe der Photovoltaik- und Solaranlagen ist definiert als oberer Abschluss der Photovoltaikanlage auf
den Dachflachen.

8. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen werden im nérdlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt. Es handelt sich um
diejenigen Bereiche, in denen der Ubergang vom aufgeschutteten Gelédnde im Plangebiet zu den nérdlich
liegenden Flachen auRernalb des Plangebietes im unbeeintréchtigten Zustand erfolgt. Hier soll unter
Berlcksichtigung der Abstimmung mit dem nérdlich auRerhalb des Plangebietes gelegenen Nachbarn eine
Aufschittung in Héhe des Gelandes des Plangebietes méglich sein. Voraussetzung ist, dass diese
Aufschuttung zu dem nérdlichen Grundstlcksnachbam hin abgefangen wird,

Il. GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden von der Gestaltungssatzung der Stadt Ludwigslust in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.02.2001 abweichende Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen
der Gestaltungssatzung gelten nicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nachfolgend getroffenen Festsetzungen mafigebend,

1. DACHER

1.1 Es sind Satteldacher, Krippelwalmdéacher und Walmdéacher mit einem symmetrischen Neigungswinkel
der Hauptdachflache von 43° bis 50° zulassig.

Abweichend davon sind flache Sattel- und Pultdacher sowie Flachdécher nur im Bereich zuléssig, der nicht
von 6ffentlichen Verkehrs- und Freiflachen einsehbar ist. Ausnahmen sind aufgrund von vorhandenen
Dachkonstruktionen méglich.

1.2 Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben mit Sattel- oder abgewalmten Satteldach, als Fledermaus-
oder Schleppgauben zuldssig. Auf einer Dachfléche ist nur eine Gaubenform zulassig.

1.3 Die gesamte Breite der Gauben einer Dachseite darf héchstens die halbe Trauflange betragen. Der
Abstand zum Ortgang soll mindestens 2,00 m betragen.

1.4 Gauben sind unter Berlicksichtigung der Fenster- und Tlrachsen des Geb&udes anzuordnen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn die Gestaltung des Gebaudes durch andere Achsen bestimmt wird.

1.5 Dachflachenfenster und Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind nur zuldssig, wenn sie von
offentlichen Verkehrsflachen nicht gesehen werden kénnen.

1.8 Dachlukenfenster sind als Dachausstiegsfenster flr den Schomsteinfeger zulassig.

1.7 Antennen sind bei Geb&uden in der Traufstellung auf der stralenabgewandten Seite mindestens 2,00 m
hinter dem First und bei giebelstéandigen Gebaduden im hinteren Drittel der Dachflé che anzuordnen.

1.8 Steildacher sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln zu decken, Glasierte Dachziegel sind unzuléssig.
Matt engobierte Dachziegel sind zulgssig. FUr die Dachdeckung von flachgeneigten Pult- und
Satteldachkonstruktio nen sowie von Flachdéchern, die aufgrund des Bestandsschutzes erhalten bleiben und
von 6ffentlichen Verkehrs- und Freiflachen einsehbar sind, sind Flachdachziegel zu verwenden bzw. ist das
Dach als begriintes Dach auszubilden. Konstruktionsbedingte Ausnahmen sind zuléssig.

1,9 Décher fur Nebengebsude und Garagen sind als Flachdach oder flachgeneigtes Pult- oder Satteldach
auszubilden. Es sind Flachdachziegel oder eine Metalleindeckung zu verwenden oder das Dach ist als
begrintes Dach auszubilden.

1.10 Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind nur auf Dachem und an Fassaden von Gebduden zuléssig.

2. FASSADEN
2.1 Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der Wandanteil muss im Erdgeschoss mindestens 40 %,
im Obergeschoss mindestens 60 % der Fassadenflache des betreffenden Geschosses betragen.

2.2 AuRenwandflachen sind als Ziegelsichtmauerwerk oder Feinputzflachen auszuftihren,

2.3 Zier- und Gestaltungselemente sind in Teilbereichen der einzelnen Fassaden auch in anderen
Materialien (Metall, Beton, Holz) zuldssig.

2.4 Fassaden sind mit Sockel auszubilden. Der Sockel ist dem Material der Fassade anzupassen und ist
dem entsprechend in Sichtmauerwerk oder Feinputz auszuflhren. Geputzte Sockel sind mit einem
dunkleren Farbton von der Fassade abzusetzen.

3. FENSTER

3.1 Fensterdffnungen — auler fur Schaufenster- sind rechteckig stehend auszubilden. Liegende
Offnungsformate sind nur zuldssig, wenn durch senkrechte Pfosten oder Pfeiler ho chstens zwei rechteckig
stehende Fenster gebildet werden,

3.2 Bei Fenstern mit Stichbégen (Rundbtgen) mussen die Rahmen und Fensterfligel die Form der Bégen
aufnehmen.

3.3 Die Verwendung von metallisch-blanken Konstruktionsoberflachen ist unzulassig. Die Verwendung von
Glasbausteinen, gewdlbten Scheiben und farbigen Glasern ist unzuldssig, ausgenommen sind bestehende
Bleiverglasungen.

3.4 Bei Fassaden aus Sichtmauerwerk sind die Fensterbanke als Rollschicht aus Ziegelsteinen zu erstellen.
Bei geputzten Fassaden sind die Fensterbidnke nur als Putzelemente, aus Werkstein (nicht glanzend) oder
Naturstein (nicht glénzend) zulassig. Notwendige Abdeckungen sind nur aus Zink- oder Kupferblech
Zulgssig.

3.5 AuRen angebrachte Rollladenkésten sind nur Zzulassig, wenn die volle Fensterkonstruktion
(Rohbauéffnung) sichtbar bleibt,

3.6 Schaufenster missen die Mafstablichkeit der Fassade aufnehmen. Sie sind in Gréfke, Form und
Gliederung der Fassaden- und Fenstergliederung anzupassen. Dabei sind nur stehend rechteckige bis
guadratische  Scheibenformate zuldssig. Begrindete Ausnahmen aufgrund der gesamten
Fassadengestaltung sind zuléssig.

3.7 Schaufenster sind nur in den Erdgeschosszonen zuldssig.

4, AURENTUREN UND TORE

4.1 Die Verwendung von metallisch-blankem und stark reflektierendem Material ist fr straRenseitige Tlren
unzulassig. Verglasungen sind in den oberen zwei Dritteln der Tiren zuldssig. Die Verwendung von
gewdlbten Scheiben und farbigem Glas ist unzuldssig. In die Scheibenzwischenraume gesetzte Sprossen
sind unzulassig.

4.2 Hoftore an ¢ffentlichen Verkehrs- und Freiflachen sind als geteilte Tore nur aus Holz (geschlossen oder
Lattung) oder aus Metall mit senkrechten Stében zuldssig. Geschlossene Metalitore mit glatter Oberfléche
sind nicht zulassig.

5. EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

5.1 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Freiflachen sind nur als Mauemn, als Holzlattenzaun aus
senkrecht stehenden Latten, als Zaun aus Metallstaben oder als freiwachsende/ geschnittene Hecke aus
einheimischen Laubgehslzen zuléssig.

5.2 Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken zulassig,
wenn sie, gesehen von der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Fléche, hinter diesen Hecken errichtet
werden und diese im ausgewachsenen Zustand nicht Uberragen.

5.2 Maschendrahtzgune sind nur in Verbindung von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken zuléssig,
wenn sie, gesehen von der unmittelbar angrenzenden éffentlichen Flache, hinter diesen Hecken errichtet
werden und diese im ausgewachsenen Zustand nicht Uberragen.

5.3 Entlang des nérdlichen Geltungsbereiches (Grenze gegenlber dem Flurstlick 477) darf die Gesamthéhe
des Maschendrahtzaunes inklusive Héhenunterschied zum stdlich benachbarten Grundsttck eine Héhe von
0,8m nicht Uberschreiten.

5.4 Freiflachen vor und zwischen Ge bauden sind nur als gestaliete Garten oder Rasenfldchen zulassig.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

6.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrassig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den &rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.

6.2 Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulle geahndet werden.

ll. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

1. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.1 Die ¢ffentliche Grunfidche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist als parkartige Grinanlage zu
entwickeln. Innerhalb der Grinflache sind Flachen fur Kommunikationsbereiche sind zuléssig.

1.2 Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Spielgeréten’ ist als parkartige
Grinanlage zu entwickeln. Innerhalb der Grinflache sind Elemente zur Gartengestaltung, wie Pavillons,
Wege und Spielgerate und die Ausgestaltung von Kommu nikationsbereichen zulZssig.

1.3 Die éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrun® ist als flachige Gehélzanpflanzung zu
entwickeln. Fur die Bepflanzung sind heimische und standortgerechie Gehoélze gemal Punkt [l 2.1 zu
verwenden.

1.4 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist als flachige Gehélzanpflanzung zu
entwickeln. Flr die Bepflanzung sind heimische und standortgerechte Gehélze gemall Punkt 11l 2.1 zu
verwenden.

2, ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

BEPFLANZUNGEN

2.1 Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten éffentlichen und privaten Grunflachen sind heimische
und standortgerechte Baume und Straucher folgender Arten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus- Berg-Ahom,

Acer platanoides- Spitz-Ahorn,

Quercus robur- Stiel-Eiche,

Tilia cordata- Winterlinde in Arten und Sorten,

Baume 2.0rdnung:

Acer campestre- Feld-Ahorn,

Betula pendula- Hange-Birke,

Carpinus betulus- Hain-Buche,

Sorbus aucuparia- Gemeine Eberesche
Sorbus aria- Mehlbeere.

Straucher:

Cornus sanguinea- Roter Hartriegel,
Cornus mas- Kornelkirsche,

Corylus avellana- Hasel,

Crataegus monogyna- Eingriffiiger Weidorn,
Lonicera xylosteum- Heckenkirsche,
Ligustrum vulgare- Liguster,
Vibumum ssp.- Schneeball in Arten,
Salix ssp.- Weiden in Arten,

Rosa ssp.- Rosen in Arten,

Prunus spinosa- Schiehe.

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu ernalten und bei Abgang durch Baume 1.
und 2. Ordnung gemaf Pflanzliste unter Punkt 111.2.1 zu ersetzen.

4. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, BauGB,)

Bei dem als MaRnahmeflache gekennzeichneten Gebaude darf mit dem Umbau oder Abriss erst begonnen
werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Dieser Nachweis, dass keine Fledermause oder Geb&udebriter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentrager der zusténdigen Behérde rechizeitig
vor Beginn von Baumalnahmen vorzulegen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt; ebenso
keine Bodendenkmale.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverztglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigenttmer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Kuliur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung von Ludwigslust Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME ANDERER SATZUNGEN

Teile des Plangebietes befinden sich im Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
JAltstadt der Stadt Ludwigslust.

Teile des Plangebietes befinden sich im Geltungshbereich der Erhaltungssatzung der Stadt Ludwigsiust,

V. HINWEISE

1. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS
Soliten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen wahrend der Erdarbeiten, erkennbar an
unnatirliche Verfaroungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, FlUssigkeiten u.d. (schadliche
Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust — Parchim als
zusténdige untere Abfallbehérde zu informieren. Grundstlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

2. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von den
fertiggestellten Objekten eine vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/ AbfG
zur ordnungsgemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub
bzw, Bauschutt) die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch
einen zugelassenen Beftrderer in einer Abfallbeseitigungsanliage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
durfen geman § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

3. MUNITIONS FUNDE

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vomommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf  die 6riliche Ordnungsbehérde  hinzuziehen. Eine  Kkostenpflichtige
Kampfmittelbelastungsauskunft wird vor Baubeginn empfohlen.

4. BODENSCHUTZ

Werden schidliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen Behérde, dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-
Parchim, geman § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zulgssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis zu beachten, soweit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schéadiiche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der Baumaflnahmen verhéltnismafig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig
keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im
Falle einer Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast
soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird.

5. ZEITFENSTER FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehélzen nur in dem Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 1. Méarz zuldssig. Ausnahmen sind nur zuldssig, sofemn der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Fladchen keine Brutvégel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behorde vorliegt.

6. ARTENSCHUTZ

Da der zeitliche, qualitative und quantitative Rahmen von Bau- und Abrissmalnahmen noch nicht absehbar
ist, wird eine Kartierung der Artengruppen Flederméuse, Gebdudebriter (Schwalben etc.) und von
Fledermausquartieren im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Flr
Umnutzungen des Bestandes oder Abrissmalinahmen ist es somit erforderich, auf zukinftige
Artenschutzbetrachtungen hinzuweisen, die durch den Bauhemren/ Vorhabentréger selbst zu erbringen sind.
Vor Beginn der BaumaRnahmen sind die Anforderungen an den Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG zu
beachten und zu prifen. Werden Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen oder
Nester von Gebadudebritern (Schwalben) festgestellt, kann es zur Festlegung von Abrisszeiten bzw.
Umbauzeiten kommen. Weiterhin kénnen Ersatzmalnahmen (Schaffung von Fledermausquartieren oder
Quartieren fur Gebaudebriter) erforderlich werden, welche mit der zustandigen Behérde abzustimmen sind.

7. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

8. HINWEIS AUF DAS GELAUT DER STADTKIRCHE

Am Friedhofsweg sind am Eingang zum Friedhofsgeldnde Tlrme, die das Geldut, die Glocken der
Stadtkirche aufnehmen. Von diesem Gelaut gehen Glockenschldge aus. Das Glockenlauten ist in der Stadt
Ludwigslust im Zusammenhang mit der Nutzung der Stadikirche und des Friedhofes verbunden. Das
Glockenlauten ist ortstypisch und wird von den Anwohnern entsprechend akzeptiert und ist auch von
zukUnftigen Bewohnern des Plangebietes hinzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverfretung vom 07.12.2011 als Bebauungsplan der
Innenertwicklung geméR § 13a BauGB. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch
Veréffentlichung im Internet (“www.stadtiudwigslust.de” siehe Bekanntmachungen) am 08.12.2011 erfolgt. Mit dieser
Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses wurde auch ortstblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll und wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Zigle und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der PRlanun
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes LU 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) =S,
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13. Der Bebauungsplan LU 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) NSNS
wurde am 19.06.2013 von der Stadtvertretung als

Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebautngsplan LU 22 wurde mit Beschluss der Stadtverfretung
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15. Der Beschluss zur Satzung Uber den Bebauungsplan LU 22 bestehend aus der Planzeichnung Teil (A) und dem
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x@q@m:, %:a ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stadtarzeiger der Stadt Ludwigslust am
A9 A ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und von Méngeln des Abwégungsvorganges sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.
Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 20Tt (GVOBI. M.V w 777)_hingewiesen worden.
Die Satzung iber den Bebauungsplan ist/mit Ablauf e e AN OFAZ T in Kraft getreten.
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SATZUNG

DER STADT LUDWIGSLUST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 22 NACH § 13a BauGB

FUR DAS GEBIET NORDLICH DES FRIEDHOFES ZWISCHEN FRIESEWEG UND
FRIEDHOFSWEG GEMASS § 10 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge#ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509), sowie nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
ge#indert durch Artikel 3 des Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V §.102) zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V §, 323),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust vom 19. Juni 2013 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan LU 22 Friedhofsweg" fOr das Gebiet nérdlich des Friedhofes zwischen Frieseweg und Frie dhofsweg,
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) und den &rtlichen Bauvorschriften Uber die 4uere
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU22
DER STADT LUDWIGSLUST

FUR DAS GEBIET
NORDLICH DES FRIEDHOFES
ZWISCHEN FRIESEWEG UND FRIEDHOFSWEG
GEMAR § 13a BauGB
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SATZUNG

Lendkrels Ludwigslusi-Parchim / Stedt Ludwigsiust / LU22 / Stend: Satzung

Planungsstand:

Planungsburo Mahnel
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