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»An der Sporthalle” Fassung vom 24.09.2008

1 Bestandssituation
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stddtigislust LU 23 ,,An der
Sporthalle* wird wie folgt begrenzt:

nordlich: durch den Platz am Meilenstein,

sudlich:  durch den Park ,Villa Gustava“ und die 8palle Techentin,
westlich: durch die Techentiner Stral3e (K 39) d un

Ostlich:  durch die Grabower Allee (B 5).

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan dierg &imtliche Plangrundlage im
Maf3stab M 1: 1000 mit der Bezugshthe HN, erstelitld Diplomingenieur Oliver
Urban, 6ffentlich bestellter VermessungsingenieiirSiiz in Ludwigslust.

1.2 Stadtebauliche Situation

GroR3raumig gesehen liegt das Plangebiet zwischeheatdentiner Stral3e (Kreisstral3e)
und der Grabower Allee (Bundesstralie). Von der Bssitlal3e ist eine ErschlieBung des
Plangebietes nicht gegeben. Das Gesamtgebiesi&eahengelage hauptsachlich gepragt
von Gemeinbedarfseinrichtungen, parkahnlichen Gtghén sowie vereinzelter
Wohnbebauung.

Der Plangeltungsbereich selbst umfasst die Flukst@®/7, 70/8, 70/10, 70/11 70/12 und
71/2. Auf dem Flurstiick 70/7 befindet sich der Sikz Polizeiinspektion Ludwigslust.
Daran schliel3en sich Flachen, die mit untergeoeiinsutzungen (Schuppen/Garagen)
ungeordnet bebaut sind, an. Die Nutzung ist zurhatdgegeben. Den Abschluss des
Plangeltungsbereiches bildet der auf dem Flursti¢R gelegene parkéhnlich gestaltete
und zum Teil durch vorhandenen Grol3baumbestandigepEhrenfriedhof.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwsisst der Plangeltungsbereich als
Flache fir den Gemeinbedarf und daran angrenzdedtlithe Grunflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt.

FUr den Plangeltungsbereich besteht kein Bebaulargspd somit erfolgt die
Beurteilung von Bauvorhaben derzeit auf der Gruyelides § 34 BauGB.

Am 3. Mai 2006 wurde fur das Plangebiet durch da&ertretung der Stadt Ludwigslust
der Aufstellungsbeschluss Uber den BebauungsplaB3d |An der Sporthalle® gefasst,
der die Sicherung der Flachen fur den Gemeinbedanf Erhalt des Ehrenfriedhofes und
die Steuerung des Einzelhandels in diesem Beraidient. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 19. Juli 2006 ortsuiblich bekannt gemacht.
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Die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust hat amSEbtember 2007 einen Verfahrens-
wechsel beschlossen und fihrt das Verfahren fuAdfstellung eines Bebauungsplanes
nach 8 9 Abs. 2 a BauGB im vereinfachten Verfamach § 13 BauGB weiter. Ebenfalls
am 12. September 2007 wurde fur den Plangeltungsiheeine Veradnderungssperre
beschlossen, die am 21. September 2007 veroffentliarde.

2 Anlass sowie Ziel und Zweck der Planung

Einzelhandelsnutzungen drangen zunehmend in mtdgnerte Lagen aulR3erhalb des
Innenstadtbereiches. Sie sind aufgrund der hohdbilitdsbereitschaft der Kunden zur
Ansiedlung von Einzelhandel attraktiv. Diese termiglte Entwicklung zur Verlagerung
des Einzelhandels lasst gleichzeitig eine allgem&chwachung des Innenstadtbereiches
und der Nahversorgungsstandorte beftirchten.

Auf der Grundlage des vorhandenen stadtischen lBiazdelskonzeptes wurde ein
Standort- und Zentrenkonzept durch die BBE-Untematsberatung Hamburg GmbH
erarbeitet und durch die Stadtvertretung der Stadtvigslust am 05. Marz 2008 als
Selbstbindungsinstrument fur die Entwicklung deszElhandels in der Stadt Ludwigslust
beschlossen. Das Standort- und Zentrenkonzept diatet dem Aspekt der Starkung und
Sicherung der Versorgungsfunktion der Ludwigslubstaenstadt und der Starkung der
Nahversorgungsstandorte aus, dass die vorhandersediungspotentiale zur Entwick-
lung des bestehenden Nahversorgungsnetzes gerartdgmsollten.

Der zentrale Versorgungsbereich — Hauptgeschéattszarinnenstadt — wurde im
Standort- und Zentrenkonzept unter funktionalen stddtebaulichen Kriterien abge-
grenzt. Die stadtebaulichen Zielsetzungen sindudaasgerichtet, den zentralen Versor-
gungsbereich zu schitzen und zu entwickeln. Nebenzéntralen Versorgungsbereich
definiert das stadtische Standort- und Zentrenkoindie Nahversorgungszentren ,Park-
viertel“ und ,Klenower StraRe” sowie die solitandahversorgungsstandorte ,Woébbeliner
Stral3e” und , Techentin®“. Die vorhandenen Nahversoggzentren sollen in ihrem
Bestand gesichert werden und sollen die Méglichdwdialten, sich langfristig zu
entwickeln.

Auf die Ansiedlung weiterer solitdrer Nahversorgsstgndorte sollte zur Sicherung des
bestehenden Nahversorgungsnetzes verzichtet wdddertrhalt und die Entwicklung

des bestehenden zentralen Versorgungsbereichetesnarhandenen Versorgungsnetzes
ist ein wichtiger stadtebaulicher Grund, die Enikhiag des stadtischen Einzelhandels
konsequent zu steuern.

Im Plangebiet, in dem bisher kein Planungsrecht tdshtskraftige Bebauungspléane
besteht, werden Vorhaben nach § 34 BauGB beulédhn sich ein Vorhaben in die
Eigenart der naheren Umgebung einflgt, und diehieftung gesichert ist, ist das
Vorhaben grundsatzlich zulassig. Insofern sindiBeé& des Lebensmitteleinzelhandels,
sofern sie die Grenze der Grol3flachigkeit nichtréitiereiten geman § 34 Abs. 1 und 2
BauGB grundsatzlich zulassig. Eine Abwehr kommitriight gro3flachige Betriebe
regelmalflig nicht in Betracht.
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Im Plangebiet ist gemal den Aussagen des StamhatZentrenkonzeptes davon aus-
zugehen, dass von Einzelhandelsbetrieben schadlieswirkungen auf die bestehenden
und zu entwickelnden Nahversorgungsbereiche unaeetalen Versorgungsbereich zu
erwarten sind. Zur Sicherung der stadtebaulichets@izungen und zur Steuerung des
Einzelhandels insgesamt soll ein einfacher Bebagplag nach § 9 Abs. 2 a BauGB
aufgestellt werden, der den Ausschluss von Einpelblaan diesem Standort vorsieht.

3 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Ludwigslust ist im Landesraumentwicklymggramm Mecklenburg-
Vorpommern als Mittelzentrum ausgewiesen. Mitteleemsind als wichtige Standorte
fur Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen in iFeinktion zu erhalten und weiter zu
starken. Das bedarf einer ausgewogenen Entwicldenginzelhandelsstrukturen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir demg@ttungsbereich fur die bebauten
Flachen ,Flachen fir den Gemeinbedarf* dar und ins¢hluss daran fiir die unbebaute
Flache ,6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestiomg Friedhof“. Eine Anderung
bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes komnitini@etracht, da der Bebauungs-
plan nach den Grundsatzen des 8§ 9 Abs. 2 a Bau&Badh 8§ 34 BauGB bestehenden
Entwicklungsmaoglichkeiten grundsatzlich bestehessti&ind nur teilweise einschrankt.
Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachemngsplan entwickelt.

Eine weitere Grundlage bildet gemaR § 1 Abs. 61lMIBBauGB das fur das gesamte Stadt-
gebiet beschlossene Einzelhandels- und Zentrengrinbalt des Konzeptes ist es, zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereiches dér [Stdwigslust und zur Sicherung

der vorhandenen Nahversorgungsstandorte, Mal3natumeaumlichen Steuerung des
Einzelhandels zu ergreifen.

Eine dieser MalRBnahmen stellt dieses Bauleitplaatieeh dar. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept weist fur das Plangebiet Ausschbiudsén fur Einzelhandel aus. Das
Standort- und Zentrenkonzept (Beschluss Marz 2fid8} hierzu folgendes aus:

“Die Stadt Ludwigslust verfligt derzeit Uber eirstengsfahiges Nahversorgungsangebot,
welches die wohnungsnahe Versorgung mit Guterriédgiehen Bedarfes flachen-
deckend erfullen kann. Zwischen zwei Standorttykgm unterschieden werden:

Standorte in zentralen Versorgungsbereichen:

Sowohl im Hauptgeschéftszentrum Innenstadt als audan Nahversorgungszentren
Parkviertel und Klenower Stral3e haben sich leistéigge Nahversorgungsbetriebe
angesiedelt. Das Nahversorgungszentrum Parkviedss allerdings im Hinblick auf die
langfristige Wettbewerbsfahigkeit erweitert werden.

Solitdre Nahversorgungsstandorte:

Der EDEKA-Markt in Techentin und das Angebot desRMA-Discountmarktes
(zusammen mit Getrankemarkt und Bio-Angebot) siscsalitdre Nahversorgungsstand-
orte zu werten.
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Entwicklungspotenziale sind im Bereich Parkvierdenower Stral3e und Techentin zu
sehen. Insgesamt sollte die Entwicklung der besti#e Nahversorgungsstandorte im
Vordergrund stehen. Die Entwicklung neuer Nahveysingsstandorte ist nicht geeignet,
die wohnortnahe Nahversorgung zu verbessern oddeidaugsgebiet starker anzu-
sprechen.”

4 Stadtebauliches Konzept
4.1 Konzept / Varianten

Aufgrund der ausschlief3lichen Zielsetzung des Bebgsplanes im Plangebiet, Einzel-
handelsnutzungen zum Erhalt und zur Entwicklungzéegralen Versorgungsbereiches
und der Nahversorgungsstandorte zu steuern, ergatiekeine weitergehenden stadte-
baulichen Konzeptionen oder alternative Nutzungdébengen.

4.2 Auswirkungen der Planung

Die Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhaswigizungen greift in Eigentums-
rechte der Grundstlckseigentimer ein. Gegentberamdienkbaren, heute moglicher-
weise ebenfalls zulassigen Nutzungen werden diwiEkiingsmaoglichkeiten nur auf die
Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen beschrankt.

Die Einschrankungen sind entschadigungslos modB@hsind erforderlich in bezug auf
die Einschrankungen des Einzelhandels, um die diegeEinzelhandels- und Zentren-
konzeptes im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 Bau&rhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche unter Bertcksichgjgines von der Gemeinde beschlos-
senen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes — wetrars

Weitere Auswirkungen gehen von dieser Planung raabkt

5 Planinhalte
5.1 Allgemeines

Grundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsgiadedas Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.20G8(B S. 2414) zuletzt geandert
durch Artikel 1 Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | 318) sowie die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung2@i@1.1990 (BGBI. | S 132)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vomi2I003 (BGBI. | S. 466).

Der Bebauungsplan wird, wie unter Ziffer 2 begritndach den Bestimmungen des § 9
Abs. 2 a BauGB aufgestellt. Als Festsetzungsmokdithst nach § 9 Abs. 2 a BauGB
lediglich vorgesehen, dass nur bestimmte Artemdeh § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
zulassigen baulichen Nutzungen zul&ssig oder miglissig sind. Weitere Festsetzungs-
maoglichkeiten gemal BauGB oder BauNVO kommen nicBetracht.
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5.2 Begrindung der Festsetzung

Es entspricht den stadtebaulichen Zielen fir di&areich den Bestand der Polizei-
inspektion Ludwigslust zu erhalten und Erweiterungglichkeiten zuzulassen. Der
Bestand des Ehrenfriedhofes als parkahnliche Anfasig&roR3baumbestand ist zu
erhalten. Gegebenenfalls kdnnen weitere Nutzungeh 8 34 Abs. 1 und 2 BauGB
zugelassen werden, fir den Geltungsbereich solflieUFestsetzung gemall 8§ 9 Abs. 2 a
BauGB — Ausschluss von Einzelhandel — getrofferdesr Ausnahmen von dem
generellen Ausschluss sind unzulassig.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt gem@l¥iezelhandels- und Zentren-
konzept aul3erhalb der zentralen Versorgungsberdeh8tadt Ludwigslust und an einem
verkehrsorientierten Standort ohne direkten Wohmgslbezug. Es ist somit davon
auszugehen, dass es zu schadlichen Auswirkungdéseatghende und zu entwickelnde
Nahversorgungsbereiche (Parkviertel und Techektimimen wird und die Entwick-
lungsperspektiven des Nahversorgungsangebotesntratem Versorgungsbereich der
Innenstadt geschwacht werden. Einzelhandelsansigeituan nicht integrierten Stand-
orten und aul3erhalb der im Zentrenkonzept dardgestélersorgungsbereiche sind aus
stadtebaulichen Griinen auszuschliel3en. DaherdstBebauungsplan den Ausschluss
von Einzelhandel im Plangebiet fest.

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
5.3.1 Hinweise zur Zulassigkeit von Vorhaben

Dieser Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2 a BauGB hedtgemal § 30 Abs. 3 BauGB die
Zulassigkeit von Vorhaben nur soweit, wie er Festsggen enthalt. Im Ubrigen richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der vorliegende einfache Bebauungsplan nach 8§ 9 208auGB enthalt gemal der
gesetzlichen Systematik lediglich solche Festsgiznmit dem Ziel der Erhaltung oder
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, mit dediie Zulassigkeit oder Nichtzu-
lassigkeit bestimmter Nutzungsarten nach 8§ 34 Absd 2 BauGB bestimmt wird.

Es besteht keine Veranlassung allgemeingultige Eissvin der Begriindung zu ergénzen,
da diese als geltendes Recht in den entsprech&@eleehmigungsverfahren nach § 34
BauGB zu beriicksichtigen sind.

5.3.2 Denkmalpflege / Bodendenkmalpflege

Im Plangeltungsbereich befindet sich das Baudenknsalwjetischer Ehrenfriedhof —was
nachrichtlich in die Planzeichnung Gilbernommen wiidgrenzend an den Plangeltungs-
bereich liegt der denkmalgeschutzte Park mit dda\Bustava. Auf dieses Ensemble und
den davon ausgehenden Umgebungsschutz wird hingewiBas Ensemble Villa
Gustava mit Park ist nicht mit in den Plangelturgeizh einbezogen und kann somit
nicht mit Planzeichen gemal Planzeichenverordnetegbwerden.

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodenthaidk bekannt. Sollten dennoch bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbureggdeckt werden, ist geman § 11

7
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Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale mdé.&lecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandiderarDenkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelleinms Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessenet&rin unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdeckiar Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die dent\Wes Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang deedige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkohalizbehorde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen ganih schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeitder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegerkéeinen um eventuell auftretende
Funde geméaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern aiigéch bergen und
dokumentieren zu kdnnen.

5.3.3 Hinweise zum Artenschutz

Fur Vorhaben im unbeplanten Innenbereich ( § 34@juinden die Vorschriften fur
besonders geschitzte und bestimmte Tier — undZeitemten nach § 42 Abs. 1 und 5
Bundesnaturschutzgesetz (zuletzt geandert durckehft Gesetz vom 12.12.2007 BGBI.
S. 2873) Anwendung. Die Prifung zum Artenschutalgtf soweit erforderlich im
Verfahren zur Vorhabensgenehmigung.

5.3.4 Leitungsbestand

Es wurde mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebletgungen von Ver — und
Entsorgungstragern vorhanden sind. Soweit der \ieder Leitungen bekanntgegeben
wurde, ist dieser in der Planzeichnung dargesi2idt.Leitungen der Ver — und
Entsorgungstrager dirfen durch BaumalRnahmen neghihtodchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver — und Entsgysirager zu beteiligen.

5.3.5 Hinweise zu wasserrechtlichen Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwassernzzmne der Wasserfassung
Ludwigslust. Die bestehenden Verbote und Nutzurggivénkungen fur das
Schutzgebiet sind zu beachten. Diese nachrichtlithernahme ist in die Planzeichnung
ubernommen.

5.3.6 Hinweise zum Vermessungs — und Katasterwesen

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Hohentedtpan einer vorhandenen baulichen
Anlage (Polizeigebaude). Dieser wird nachrichtiichlie Planzeichnung tibernommen
und dargestellt. Die Lagefestpunkte befinden sidbeshalb des Plangeltungsbereiches.
Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunktdnmgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte haben. Die Aumapunkte (H6hen — und Lagefest-
punkte) sind gemald Vermessungs — und Katastergg&atnKatG) § 7 gesetzlich
geschitzt und darfen nicht entfernt, verandert dgschadigt werden.
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6 Umweltbericht
Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintigiohg der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Umweltschutzgiter durch die Festsetziesgsl Bebauungsplanes. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind im Rahnakem Aufstellung eines

Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 2 a BauGB in Verhmdit § 13 BauGB nicht
erforderlich.

7 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 21.8300 m

8 Kosten

Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten.

9 Arbeitsvermerke

Diese Begrindung zu der Satzung Uber den Bebaulangsp 23 wurde in der Sitzung
der Stadtvertretung am 24. September 2008 gebilligt

Ludwigslust, 01. Oktober 2008
Billerbeck
Blrgermeisterin



