Teil 2 Umweltbericht LU 27

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf Grundlage der vorliegenden naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Bewertungen sowie den vorliegenden immissionsschutzrechtlichen und
baugrundbewertenden Untersuchungen, die der Begriindung, z.T. in Auszligen, beigefiigt sind.

siehe Anlagen zum Umweltbericht

UB Anlage 1  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, WLW Landschaftsarchitekten und Biologen GbR,
Ludwigslust, 2018

UB Anlage 2  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, WLW Landschaftsarchitekten und Biologen GbR,
Ludwigslust, 2018

UB Anlage 3  Erfassung Brutvdgel und Zauneidechse, Susanne Puls, FAUNAS, Rostock,
20.06.2018

UB Anlage 4  Fachspezifischen Erhebungen zu geschiitzten Tierarten (hier Zauneidechsen und
Fledermause), Ersteller: Dipl.-Ing. Udo Binner, Schwerin, 01.06.2015

UB Anlage 5  Kontrollkartierung Biotoptypen, Ingenieurbtro Uhle, Gerrit Uhle, Dipl.-Ing. (Uni) -
Landeskultur und Umweltschutz, Siebenmorgen 1, 23936 Grevesmiuihlen, 2017

siehe Anlagen im Teil 1 als Teil der Begriindung:

Anlage la Immissionsschutzrechtliche Bewertung, Ingenieurbtiro fir Umwelttechnik Peter Hasse,
Schwerin, 22.02.2018
Anlage 1b Stellungnahme zur Anderung der Prognosezahlen DB AG,

Ingenieurbiro fur Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerin, 29.12.2018

Anlage 2a Auszug aus dem Geotechnischen Untersuchungsbericht (Baugrundstellungnahme),
Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Nordring 12, 19073
Wittenforden, 07.10.2014, Erganzung vom 31.05.2016

Anlage 2b Auszug aus dem 3. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27,
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12,
19073 Wittenférden, 11.01.2019

Die vollstandigen Gutachten und Bewertungen werden den Fachbehérden im Zuge des
Beteiligungsverfahrens nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Bewertung Ubergeben und im Zuge der
offentlichen Auslegung des gednderten Entwurfs 6ffentlich ausgelegt (8 3 Abs. 2 BauGB).

1. Einleitung
la Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort, Art des Vorhabens und Festsetzungen,
Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
1b Umweltschutzziele aus tGibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlcksichtigung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
2.a.1 Schutzgut Mensch

2.a.2 Belange des besonderen Artenschutzes, siehe auch Anlagen 3
2.a.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.a.4 Schutzgut Boden

2.a.5 Schutzgut Wasser

2.a.6  Schutzgut Luft und Belange des Klimaschutzes

2.a.7 Schutzgut Landschaft

2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

2.a.9 Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes
2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
2.b.2  Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung



2.c Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

2.c.2 Schutzgut Mensch - Unvermeidbare Belastungen

2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen - Unvermeidbare Belastungen

2.c.4 Schutzgut Boden - Unvermeidbare Belastungen

2.c.5 Schutzgut Wasser - Unvermeidbare Belastungen

2d Anderweitige Planungsmdglichkeiten, Standort und Planinhalt
3. Zusatzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltprifung

3.b Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

UB Anlage 1 bis UB Anlage 5

1. Einleitung
la Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes, Angaben zum Standort,
Art des Vorhabens und Festsetzungen, Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an
Grund und Boden
Die Stadt Ludwigslust befindet sich ca. 30 km sudlich der Landeshauptstadt Schwerin. Durch die
geschichtliche und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt, die glnstige Lage zu den uberregionalen
Verkehrstrassen und die hohe Qualitat des angrenzenden Landschaftsraumes hat sich die Stadt
Ludwigslust zu einem Siedlungsschwerpunkt in Sidwestmecklenburg entwickelt.
Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist Ludwigslust als Mittelzentrum
definiert.
Durch diese sehr gunstige Lage zu den Hauptverkehrstrassen und weitere glnstige
Standortbedingungen hat sich Ludwigslust zu einem der wichtigsten Wohn- und Gewerbestandorte in
der Region entwickelt.

Das Plangebiet bildet den dstlichen Abschluss der Altstadt von Ludwigslust.

Der Bereich war eine militérische Liegenschaft. Die ehemaligen militdrischen Gebédude und Anlagen
sind bis auf eine Lagerhalle direkt an der Eisenbahntrasse und einen Bunker beraumt

Der Standort bildet das ¢stliche Ende der stadtebaulichen Achse Schlof3/Schlof3platz - SchloRstral3e -
Alexandrinenplatz - Lindencenter.

Wegen der erweiterten Zentrumsfunktion des Plangebietes ist der (berwiegende Teil des
Plangeltungsbereiches im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust als Wohnbauflache und
gemischte Bauflache (81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauNVO) dargestellt.

In der Stadt Ludwigslust besteht eine sehr hohe Nachfrage an Wohnraum in den verschiedenen
Wohnformen; sowohl an Eigenheimbauplétzen als auch an Standorten fur hochwertigem Wohnraum
im Geschosswohnungsbau.

Auch die Zentrumsfunktion erganzende Funktionen, vor allem im Dienstleistungs- und
Betreuungsbereich, sind nachgefragt.

Der jetzige Zustand des Plangebietes ist aus stadtgestalterischer Sicht stark unbefriedigend.

Die Flache wird im Bereich der Bushaltestellen z.T. als ,wilder” Parkplatz genutzt, die Zufahrt zu dem
vorhandenen Lagergebaude an der Eisenbahntrasse erfolgt Uber einen Schotterweg.

Der gesamte Bereich dstlich der Helene-von-Bulow-Stral3e ist eine Grinflache.

Der Plangeltungsbereich bietet ein Flachenpotential zur Erweiterung der baulichen Flachen der Stadt
Ludwigslust in einem ehemals stark Uberbauten Bereich (Garnison) fur dringend bendtigte das
Stadtzentrum ergéanzende Funktionen und das innerstadtische Wohnen.

Die Erhohung der Nutzungsintensitdt der in Rede stehenden Flachen wird die Verlagerung von
Funktionsflachen in den AuR3enbereich verhindern.

Standortvorziige des Plangebietes sind:

- die Randlage zum Zentrum (vorhandene verkehrliche, technische und soziale Infrastruktur)

- vorhandene hochwertige innerstadtische Grin- und Aufenthaltsflachen fur alle Altersgruppen
befinden sich westlich des Plangebietes

- der Ubergang in den offenen Landschaftsraum (iiber die Eisenbahntrasse) ist fiir Erholungszwecke
maglich



Der Standort wird beeinflusst durch:

- Immissionen von Eisenbahn und StraRenverkehr und die vorhandenen Nutzungen im Bereich der
vorhandenen Lagerhalle und den angrenzenden Funktionsbereichen am Wasserturmweg

- die vorangegangene militdrische Nutzung (Altlast- und Munitionsfunde)

- angrenzende Denkmale (Wasserturmstr. 3 und 4 mit Wasserturm, Gymnasium)

- Notwendigkeit der Zufahrt zum vorhandenen Larmschutzwall, mit und ohne Larmschutzwand, fur
Instandhaltungszwecke

- eingeschrénkte Zufahrtsmdglichkeit in den nordlichen Teil des Plangebietes wegen der vorhandenen
Bushaltestellen

Planungsziele des Bebauungsplanes sind:

- das bauplanungsrechtliche Vorbereitung eines Eigenheimgebietes fiir ca. 40 EFH
(Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO, eingeschossige Gebaude) und einer Erweiterungsflache fiir
Zentrumsfunktionen (Mischgebiet - 8 6 BauNVO, mehrgeschossige Gebaude)

- verkehrliche ErschlieRung aus der Helene-von-Bulow-StraRe und Christian-Ludwig-Stral3e unter
Nutzung bereits ausgebauter Zufahrtsbereiche

- Gestaltung der VerkehrserschlieBung im Eigenheimgebiet als 6ffentliche Verkehrsflachen,
verkehrsberuhigte Bereiche (Mischverkehrsflachen)

- ErschlieBungsmdglichkeit des Eigenheimgebietes in funktionell sinnvollen Bauabschnitten

- Erhaltung des vorhandenen Parkplatzes im stdlichen Teil des Plangebietes

- Abgruinung des Eigenheimgebietes gegeniiber der Helene-von-Bulow-Straf3e durch einen neuen
offentlichen Griinzug, nach Geléanderegulierung durch Abtragen der heute noch vorhandenen
Bdschung

- Gewahrleistung der Zufahrt zum Larmschutzwall fir Bewirtschaftungszwecke

- Gewahrleistung von gesunden Wohnverhaltnissen durch Erhalt des Larmschutzwalls und
Festsetzungen zur larmtechnischen Qualitat der Gebaude

- Uberpriifung der Notwendigkeit und des Umfanges von Kompensationsmafnahmen fiir Eingriffe in
den Naturhaushalt und ggf. dementsprechende Flachenausweisung und Maflihahmendefinition

- Festsetzungen zur Gestaltung nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V), dabei Ermdglichen
von modernen Bauformen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 6,91 ha.

Geltungsbereich insgesamt 69.069 m? 100%
Allgemeines Wohngebiet 30.779 m? 45%
Mischgebiet 13.651 m2 20%
Verkehrsflachen 9.445 m? 13%
Grunflachen 15.194 m2 22%

Die Flache des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes LU 27 befindet sich im 06stlichen
Stadtgebiet von Ludwigslust und schlie3t direkt an die bestehenden Funktionskomplexe am
Wasserturmweg, dem Bereich des ,Lindencenters®, des Gymnasiums und der Stadthalle an.

Die angrenzende HaupterschlieRungsstral3e, die Helene-von-Bllow-StralRe, ist entsprechend der
bereits im Flachennutzungsplan definierten Entwicklungsplanung fur diesen Bereich ausgebaut.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch

im Norden: durch die unbebauten Flurstiicke 15, 18 und 19 sowie die
baulich genutzten Flursticke 14/1 (Wasserturmweg 4) und 14/2,
im Osten: durch die Eisenbahnstrecke Hamburg - Berlin (Flurstiick 23/3)
im Suden: durch die ,Helene-von-Bllow-Stralle” sowie das unbebaute Flurstiick 11/4
im Westen: durch die ,Christian-Ludwig-Stralie* sowie die ,Helene-von-Bulow-Stralle*

Die Flachen im Geltungsbereich der Planung befinden sich im Eigentum der Stadt Ludwigslust
(Gemarkung Ludwigslust, Flur 7, Flurstiicke 22/33, 22/34, 22/35, 22/18, 22/20, 22/25 und 22/28 sowie
Teilen des Flurstiickes 22/30).




1b Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlicksichtigung

Fachgesetze
Fir das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des

Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, Stand: September
2018, erfolgt auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RROP)

Im RROP ist die Stadt Ludwigslust als Mittelzentrum definiert. Mittelzentren sollen u.a. als
regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot und
als Wohnstandort gestarkt und weiterentwickelt werden.

Diese Planaufstellung untersetzt diese regionalplanerische Aufgabenstellung.

Das Plangebiet befindet sich It. RROP im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und dartber hinaus in
einem Fremdenverkehrsentwicklungsraum.

Fachplanungen
Im Landschaftsinformationssystems Mecklenburg — Vorpommern, Herausgeber Landesamt fir

Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, sind 6stlich der Plantrasse, auflerhalb des
Plangeltungsbereiches, zu schiitzende Landschaftsbestandteile definiert.

Diese Bereiche werden durch die Planung nicht beeinflusst, da die Eisenbahntrasse als
gravierendstes Storelement alle weiteren Belange stark tUberlagert.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Ludwigslust verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Planinhalt des Bebauungsplanes LU 27 ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abgeleitet. Die GroRenordnung des Parkplatzes an der Ecke Helene-von-Bulow-Strale und
GarnisonsstraBe wird mit dem B-Plan verkleinert. Genauso wird die Funktion der offentlichen
Grunflache im Siden des Gebietes von ,Hausgarten auf ,Bewegungsflache® prazisiert.

Ein Bedarf an Hausgérten in diesem Bereich besteht nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der
Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten,
die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit
der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschlieBend ggf. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

Fur die Standortbewertung ist hinzuzuziehen, dass der Plangeltungsbereich ein Teil einer ehemaligen
militarischen Liegenschaft war. In zurlickliegenden Jahren sind wegen der notwendigen Abwehr von
Gefahrenmomenten (Munition, Altlasten) bereits grofl3flachige Berdumungen der ehemals sehr, sehr
stark Uberbauten Flachen erfolgt. Dies ist zu berticksichtigen.

2.a.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das Wohnumfeld
(LArm und Immissionen sowie visuelle Beeintrdchtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm,
Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Mit dem neuen Baugebiet ergéanzt die Stadt Ludwigslust die vorhandenen baulichen Strukturen und
dehnt die Zentrums- und Wohnfunktion auf den Bereich nordlich und dstlich der Helene-von-Bulow-
Stral3e aus.



Bewertung

Verkehrslarmimmissionen
Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiiro fir Umwelttechnik
Peter Hasse, Schwerin, eine Larmprognose fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes LU 27
erarbeitet (Auszlige Anlage 1) erstellt.
Als potentielle Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind vorhanden:
- Verkehrslarm (Prognosewerte 2025)
- Eisenbahnverkehr der Strecke Hamburg-Berlin (Ludwigslust-Parchim)
- StraRenverkehr zwischen Kreisverkehr Breite Strale bis zur Einmindung der Helene-von-
Bulow-Stral3e in die Grabower Allee (unter Beriicksichtigung differenzierter Stral3enbeléage)
- Gewerbelarm und ahnlicher Larm
- Lindencenter mit Parkplatz
- Betonwerke am Franzosenwerk
- Stadthalle Ludwigslust
- Sport- und Freizeitlarm
- Freizeitlarm der Kinder- und Jugendwerkstatt (,ZEBEF)
- Larm von Motorrader i.R. der Verkehrserziehung
- Kommunikation in der Freiflache bei derartigen Veranstaltungen
- Sportflache - Skateranlage und Streetball
- Larm in Verbindung mit den verschiedenen Geraten der Skateranlage
- Spielfeld fur Streetball
- Kommunikation von Kinder- und Jugendgruppen

Die relevante Hauptlarmquelle ist die Eisenbahntrasse.

Mit dem Bebauungsplan trifft die Stadt Ludwigslust im Rahmen der Larmvorsorge Festsetzungen, die
beim Neubau und bei geplanten Nutzungsanderungen in den gekennzeichneten Bereichen an allen
Gebaudeteilen von schutzbedirftigen Raumen die Forderung an die Luftschalldammung von
AuRenbauteilen einzuhalten sind (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Zeile Larmpegel- Mafigeblicher Raumart
bereich AuR3enlarmpegel Aufenthaltsrdume in Birordume
Wohnungen, ... und ahnliches und ahnliches
dB(A) erf. R es des AuRenbauteils in dB

1 I bis 55 30 -
2 Il 56 bis 60 30 30
3 I 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35
5 Y, 71 bis 75 45 40
6 VI 76 bis 80 50 45
7 VII > 80 Anforderungen entspr. 6rtl. Gegebenheiten

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind zu beachten.

Es wird mit dem Bebauungsplan festgesetzt, dass die Schlafraume und Raume mit &hnlicher Nutzung
ab dem Larmpegelbereich Il mit schalldédmmenden Liftungséffnungen zu versehen sind, die die
Einhaltung der erforderlichen resultierenden Luftschalldammung (R'y, rs) des gesamten
AuRenbauteils gewahrleisten.

Die Larmbelastung der Freiflachen auf den Baugrundstiicken, die funktionsbedingt in den Tagstunden
erfolgt, ist in der Ebene 1 der Larmpegelkarten ersichtlich. Durch den vorhandenen Larmschutzwall
sind die Belastungen vergleichsweise gering. Die hinzutretende Bebauung wird zu weiteren
Abschirmungseffekten fuhren.

Der durch das Plangebiet erzeugte zusatzliche Verkehr ist gering und kann Uber die angrenzenden
StadtstraRen abflieRen.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan nimmt die Stadt Ludwigslust ihre Vorsorgepflicht im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wahr. Es wird ausdrucklich auf die Larmbelastung des
Standortes, besonders beziglich der Belastungen aus dem Eisenbahnverkehr (auch nachts),
hingewiesen.




Die Stadt Ludwigslust folgt den gutachterlichen Vorschlagen, die in den Festsetzungskatalog
aufgenommen wurden.

Die Stadt Ludwigslust geht dabei davon aus, dass die aus Sicht des Immissionsschutzes durchaus
nicht optimalen Standortbedingungen (teilweise Belastung der Freiflachen im Bereich an der
westlichen Baugrenze durch den Stralenverkehr mit < 5 dB Uber dem IRW; Belastung in den
Nutzungsebenen, vorallem nachts, durch den Eisenbahnverkehr) durch die Prazisierung der Lage der
Baugrenze an der Helene-von-Bulow- Strale und im sidoéstlichen Teil des Plangebietes und die
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan erheblich gemindert werden.

Die Beeintrachtigungen innerhalb der neu entstehenden Geb&aude werden durch die Definition und
Festsetzung der Larmpegelbereiche und die daraus abzuleitenden notwendige schallddmmende
Gestaltung der Aul3enwandbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8, entscheidend gemindert.

Die sich laut der Larmprognose ergebende Belastung der Freiflachen im Plangebiet am Tage Uber die
relevanten Immissionsschutzrichtwerte hinaus erfolgt ausschlie3lich durch den Stral3enverkehr auf der
Helene-von-Bilow-Stralle. Die prognostizierte Belastung bezieht sich auf das zu erwartende
durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV). Dabei kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass sich die Hauptbelastung zu den ,lblichen® Spitzenbelastungszeiten in den
morgendlichen und nachmittaglichen Stof3zeiten ergibt und im Zeitrahmen daher beschrankt bleibt. Zu
den notwendigen eigentlichen Ruhezeiten in Wohnbereichen, sowohl wochentags in den
Mittagszeiten als auch in den friihen Morgenstunden, den spéateren Nachmittagsstunden und
Abendstunden sowie an den Wochenenden, ist von einer stark reduzierten verkehrlichen Belastung
der Helene-von-Bilow-StralRe in den ,Ruhezeiten” auszugehen. Damit mindert sich dieser aufgezeigte
Konflikt erheblich.

Die Stadt Ludwigslust sieht den Standort im Bereich des Bebauungsplanes LU 27 als fir die kiinftigen
Bewohner sehr attraktiven Wohnstandort im Stadtzentrum von Ludwigslust an. Dabei ist sich die Stadt
Ludwigslust bewusst, dass es sich bei dem udberplanten Gebiet aus Sicht des Larm-
Immissionsschutzes um einen belasteten Standort handelt.

Die gewahlte Bebauungsstruktur, Uberwiegend Eigenheimbebauung, entspricht dem besonders
nachgefragten Wohnraumsegment in Ludwigslust.

Davon abweichende Bebauungsstrukturen, die ggf. noch bessere Parameter aus Sicht des
Immissionsschutzes aufweisen konnten (z.B. riegelbildende Bauformen entlang der Helene-von-
Bllow-Stralle als mehrgeschossigen Mietwohnungsbau oder ein erhdhter Anteil von
Reihenhausbebauung) oder in der Héhenentwicklung noch weiter eingeschrénkte Bauformen (z.B.
ausschlieBlich eingeschossige Wohngebaude ohne moglichen Dachraumausbau) entsprechen nicht
den nachgefragten Wohnformen in Ludwigslust, der Forderung nach einer effizienten Flachennutzung
und waren u.U. auch nicht der Ortshildentwicklung zutraglich.

In  Abwagung der aufgezeigten negativen Standortbedingungen mit den Uberwiegenden

Standortvorteilen des Plangebietes, wie u.a.

- der Nahe zum Stadtzentrum mit den zahlreichen Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen

- der Nahe zu Einrichtungen fur Kinder und Jugendlichen

- der Néahe zu Spielplatzen und Sport- und Freizeitflachen fir Jugendliche

- der Nahe zu stadtischen Kultureinrichtungen

- der Nahe zu Erholungsflachen im Stadtgebiet und dem Naturraum &stlich der Bahntrasse

- der fir Pendler relevanten Nahe zu den tberdrtlichen Stral3entrassen und auch der relativen Nahe
zum Bahnhof

mochte die Stadt Ludwigslust die Entwicklung des Standortes fir den Eigenheim- und Wohnungsbau

sowie flir zentrumsergénzende Funktionen jedoch weiter voran bringen.

Die Stadt Ludwigslust ergreift mit der Planaufstellung alle ihr im Bebauungsplanverfahren mdglichen
Malnahmen zur Begrenzung der durch die Stadt Ludwigslust nicht beeinflussbaren auf das Gebiet
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht einwirkenden negativen Standortbedingungen
(Belegungszahlen und Belegungszeiten der Eisenbahntrasse, Verkehrsbelastungen auf der Helene-
von-Bilow-Straf3e).

Auf die berechtigten Anforderungen aus Sicht des Larm-Immissionsschutzes nimmt der
Bebauungsplan mit dem o.g. Festsetzungskatalog Bezug.

Luftschadstoffe
Von dem Plan sind unter Zugrundelegung des geplanten Umfanges der Nutzung keine negativen
Auswirkungen fur die Wohnbevdlkerung in Ludwigslust zu erwarten.

Fur das Schutzgut Mensch ergibt sich kein Kompensationsbedarf.



2.a.2 Belange des besonderen Artenschutzes (siehe vorallem UB Anlage UB 1 bis UB Anlage 5)
Innerhalb der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange ist zu untersuchen, inwiefern die
Auswirkungen der Planung und des kinftigen Vorhabens, nicht gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG,
Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten verstof3en.

Mit der Planung sind keine Gewaésser oder Biotope betroffen.

Im Zuge der weiterflhrenden Untersuchungen zum Bebauungsplangebiet wurde eine
Artenschutzrechtliche Einschétzung zum B-Plangebiet erarbeitet. Diese Artenschutzrechtliche
Einschatzung wird als Anlage 3a im Teil Il der Begriindung beigefugt.

Im Ergebnis der Untersuchung kann davon ausgegangen werden, dass die artenschutzrechtlichen
Belange durch die getroffenen MalRnahmen und Festsetzung kompensiert werden kénnen

Zusammenfassung:

Beeinflussungen von geschitzten Arten (Fledermause, Zauneidechsen) kénnen durch die mit dem
Bebauungsplan getroffenen Mal3hahmen kompensiert werden.

Bezlglich der Belange des Artenschutzes ergibt sich ein Kompensationsbedarf.

2.a.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wieder herzustellen.

Das Plangebiet befindet sich sidlich und dstlich intensiver stadtischer Bebauung und wird nach Osten
gegenuber dem Landschafstraum und der Eisenbahntrasse durch den Larmschutzwall abgeriegelt.
Teile des Plangeltungsbereiches werden temporér als Parkplatz genutzt. Im Plangebiet befinden sich
stark zerfahrene Bereiche (Zufahrt Lagerhalle und Zufahrt entlang des Larmschutzwalls fir
Wartungsarbeiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist wegen der benannten Standorteigenschaften nur
ein sehr, sehr eingeschranktes Potential als Lebensraum fiir die Tierwelt auf.

Durch diese Vorbelastungen sind die Empfindlichkeiten des Plangebietes gegeniber neuen
Nutzungen gering.

Bewertung

Im Plangebiet fiihren aufgrund der Vorbelastungen aus der bisherigen Nutzung die MalRhahmen zur
Planumsetzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich ein geringer Kompensationsbedarf.

2.a.4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem&R 8§ 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes war als militarische Liegenschaft intensiv bebaut.

Das Bodenprofil ist durch die erfolgten Abbruch-, Erkundungs- und Berdumungsarbeiten zerstort.

Das Planungsgebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-Parchim als ein Altstandort
(stillgelegte Anlagen und Grundsticke, auf denen mit umweltgefahrdeten Stoffen umgegangen
worden ist, durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den einzelnen oder
die Allgemeinheit hervorgerufen werden -BBodSchG 82) bzw. als altlastverdachtige Flache
(Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveréanderungen oder
sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht -BBodSchG §2). erfasst.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine frihere militdrische Liegenschaft. Sanierungsarbeiten i.S.
der Altlastenentsorgung wurden 1997 erfolgreich abgeschlossen.

Entsprechend der Mitteilungen des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V wurden auf den geplanten Misch- und Wohngebietsflachen im
Plangebiet Untersuchungen zur Kampfmittelbelastung durchgefiihrt. Der Verdacht auf Kampfmittel im
Plangebiet hat sich nicht bestéatigt.



Diese Aussage fihrt jedoch nicht zu einer auflagenfreien Freigabe der Flachen. Eine komplette
Freigabe kann nur durch eine vollstandige Berdumung durch eine Fachfirma erteilt werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass vor ErschlieBungsarbeiten die ausfihrende Firma durch den
Munitionsbergungsdienst einzuweisen ist und bei Bedarf baubegleitend hinzu zuziehen ist.

Daher wird mit dem Bebauungsplan festgesetzt, dass mit den Arbeiten fiir die 6ffentliche ErschlieRung
erst nach Einweisung der ausfiihrenden Firma durch den Munitionsbergungsdienst MV begonnen
werden darf. Der Munitionsbergungsdienst MV kann baubegleitend wahrend dieser Arbeiten
hinzugezogen werden.

Im Plangeltungsbereich befanden sich militdrische Anlagen. Munitionsfunde sind nicht
auszuschlieBen.  Konkrete und  aktuelle  Angaben uUber die  Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK erhéltlich.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes LU 27 wurden durch die Stadt Ludwigslust

weitergehende Untersuchungen zu den Bodenverhéltnissen im Plangebiet veranlasst:

- 1. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27, Ingenieurgesellschaft fiir Grundbau und
Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12, 19073 Wittenférden, 13.09.2018

- 2. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12, 19073 Wittenférden, 14.12.2018,

- 3. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12, 19073 Wittenférden, 11.01.2019

Die Ergebnisse wurden mit der zustéandigen Fachbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim am
07.01.2019 abgestimmt.

Werden die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes umgesetzt, ist eine uneingeschrankte
Nutzung der kinftigen Baugrundstiicke des Bebauungsplanes, auch unter Berlcksichtigung der
sensiblen Nutzungen (Wohnbauflachen und auch z.B. Kinderspielflachen), aus Sicht des Boden- und
Gewasserschutzes mdoglich.

Bewertung

Aufgrund der im Bebauungsplan ausgewiesen Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der
Grundstlcksflache und den Grunflachen werden die Einflisse auf das Schutzgut Boden minimiert.
Durch die zu treffenden Vorsorgemafinahmen zum Bodenersatz in einem kleinteiligen Flachenbereich
werden Gefahrenmomente ausgeschlossen.

Bezogen auf das Schutzgut Boden kommt es zu einer Veranderung. Die Neubelastungen sind aber
weit geringer als vorhergehende Belastungsintensitaten.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich bei Umsetzung der definierten MalRnahmen kein weiterer
Kompensationsbedarf.

2.a.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von §
1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Nutzungen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Wasserleitfahigkeit, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der
Vorbedingungen als durchschnittlich einzustufen.

Durch die hinzutretende Nutzung ist eine Erhohung der Abwassermenge aus den zulassigen
Nutzungen zu erwarten. Das Abwasser wird Uber das stadtische Abwassernetz entsorgt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zur Versickerung gebracht werden. Die anstehenden Bodenverhdltnisse und die
angestrebten Grundstiicksgré3en lassen dieses zu.

Das auf offentlichen Verkehrsflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird tber das
stadtische Netz der Vorflut zugefihrt.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden oder betroffen.
Bewertung:

Die Nutzungen verursachten Auswirkungen auf die vorhandenen Wasserverhéltnisse sind als
durchschnittlich einzustufen. Fir das Schutzgut Wasser ergibt sich kein Kompensationsbedarf.



Die EG-Wasserrahmenrichtlinie schafft einen  Ordnungsrahmen fir den Schutz der
Binnenoberflachengewasser, der Ubergangsgewasser, der Kiistengewasser und des Grundwassers.

Mit dieser Planung sind die Belange des Grundwassers betroffen. Der Plangeltungsbereich befindet
sich in den Trinkwasserschutzzonen Il1A und IlIB.

Beim Grundwasser sind folgende Ziele benannt:

- guter quantitativer und chemischer Zustand in 15 Jahren

- Umkehr von signifikanten Belastungstrends

- Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen

- Verschlechterung des Grundwasserzustandes verhindern

Die geplanten MaRnahmen zur Entwicklung des Plangebietes haben keine negativen Auswirkungen
auf die 0.g. Schutzziele.

Mit der Planung wird festgelegt, dass

- nicht verschmutztes Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen ist

- Schmutzwasser dem ortlichen Entsorgungsnetz zu zu leiten ist

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplanten Maflinahmen nicht den Zielen der EG-
Wasserrahmenrichtlinie widersprechen.

2.a.6  Schutzgut Luft und Belange des Klimaschutzes

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die Maflinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Die mit dem Bebauungsplan zukunftig hinzutretenden Bauflachen waren bis vor wenigen Jahren sehr
stark Uberbaut.

Mit dem Bebauungsplan wird bauplanungsrechtlich die Wiederbebauung dieses Bereiches ermdglicht,
wobei durch die getroffenen Festsetzungen gesichert wird, dass nur eine eingeschrankte Uberbauung
des Grundstickes erfolgen kann.

Mit dem Planvorhaben wird eine Ausdehnung versiegelter Flachen erfolgen. Heute vorhandene
versickerungsfahige Bodenflachen gehen fir die Funktion im Naturhaushalt zum Teil verloren.

Der heutige Zustand des Plangebietes ist aber durch eine vor einigen Jahren erfolgte groR3flachige
Entsieglung von Flachen der ehemaligen militarischen Liegenschaft entstanden.

Die mogliche Neuversieglung wird geringer sein als der vorhergehende Zustand der militérischen
Liegenschaft.

Tendenziell wird die Standortentwicklung positiv wirken, da damit die Flachenausdehnung bebauter
Flachen in den Landschaftsraum fir den vorhandenen Nutzungsbedarf eingedammt wird und
vorhandene Netze der technischen Infrastruktur effektiver genutzt werden kénnen.

Von der Planung gehen bei Umsetzung der entsprechenden Planungsziele keine klimaschéadigenden
Wirkungen aus.

Die geplanten MalRnahmen werden bezogen auf ggf. eintretende klimatische Verénderungen
(Starkwinde, Starkregenereignisse, ansteigende Wasserstande, usw.) realistisch umsetzbar sein.

Der Bebauungsplan reagiert bzgl. der Anpassung an den fortschreitenden Klimawandel, ggf. Auftreten
verstarkter Starkregenereignisse und Sturm, durch die Ausweisung nicht bebaubarer
Grundstuicksflachen und die Reduzierung der Gebaudehdhen.

Bewertung
Die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung beriicksichtigt. Vom Gebiet selbst gehen keine

klimaschadigenden Wirkungen aus. Die getroffenen Malinahmen zur Eingrinung der Flache und die
Ausweisung nicht bebaubarer Bereiche beugen ggf. auftretenden natirlichen Extremwirkungen vor.
Erhebliche klimatische Beeintréachtigungen durch das Plangebiet sind wegen der geringen Grdl3e nicht
zu erwarten.

Es ergibt sich bzgl. der Belange des Schutzgutes Luft und bzgl. der Belange des Klimaschutzes kein
Kompensationsbedarf.



2.a.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in Randlage des Innenstadtbereiches von Ludwigslust. Es grenzt nach
Norden und z.T. nach Westen direkt an intensiv genutzte Bauflachen an.

Die kinftige Bebauung noérdlich der Helene-von-Blulow-StralRe setzt die Zentrumsbebauung
(Lindencenter) bzgl. der moglichen Gebaudehtéhen fort. Das Eigenheimgebiet ist eine neue
Bebauungsstruktur, welche nach Westen durch eine zusammenhangende Heckenpflanzung gefasst
sein wird.

Mit dem Bebauungsplan werden maximal zulassige Hohen der kinftigen Gebaude festgesetzt, so
dass gesichert ist, dass die vorhandenen Bebauungsstrukturen nicht die vorhandenen Strukturen in
ihrer Bedeutung herabsetzen werden.

Die Fernwirkung des Plangebietes in der Landschaft/Ortsbild wird sich durch diese MalRnahmen vom
jetzigen Zustand im vertraglichen Rahmen unterscheiden.

Bewertung:
Fur das Schutzgut Landschaft/Ortsbild ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich Baudenkmale. Bodendenkmale sind im Planbereich
nicht vorhanden.

Die mdgliche hinzutretende Bebauung wird die stadtgestalterische Wirkung der Baudenkmale nicht
beeintrachtigen, da die Abstande relativ gro3 sind. Die neuen moglichen Bauformen kénnen einen
bewussten Kontrast zu den traditionellen Bauformen darstellen.

Bewertung

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Giiter ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.a.9 Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgitern zu betrachten. Die Auswirkungen auf die Schutzguter betreffen ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeflge.



Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Leserichtung | Mensch |Pflanzen |[Tiere |[Boden |Wasser |Klima [Luft Landschaft | Kultur-
nach unten Sachgiter
V
Mensch keine + + 0 o] o] o] + o]
Pflanzen - keine + + 0] o] o] + o]
Tiere - + keine + 0] o] o] + o]
Boden - + + keine 0 0 o] o] o]
Wasser - 0] 0] - keine o] o] o] o]
Klima o] o] o] o] o] keine o] + 0]
Luft o] 0 0 0 0] + keine o] o]
Landschaft + + o] o] o] + o] keine 0]
Kultur- und o] 0 0 0 0] 0] 0] + keine
Sachguter
-- stark negative Wirkung - negative Wirkung 0 neutrale Wirkung + positive Wirkung

++ stark positive Wirkung

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird eine ehemalige militarische Liegenschaft, die sehr stark Uberbaut
war, bauplanerisch fir die Nutzung als ergédnzende Flache des Stadtzentrums und als
Eigenheimstandort vorbereitet.

Die planerischen Festsetzungen definieren die moglichen MaRnahmen klar und lassen keine weitere
Ausdehnung der Nutzungen am Standort zu. Negative Umweltauswirkungen treten bei Umsetzung der
Planung nicht auf.

Eine Beeintrachtigung und funktionelle Abwertung der dstlich des Plangeltungsbereiches, jenseits der
Eisenbahntrasse vorhandenen Landschaftsbestandteile erfolgt nicht.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und bzgl. der Erheblichkeit beurteilt:




Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit

- Neugliederung des Siedlungsraumes -
Mensch - Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit durch Bauverkehr | -

Pflanzen und Tiere | - Verlust von sehr eingeschrankten Teillebensraumen -
- Chance zur Entwicklung von Flora+Fauna vorhandenen
und neuen Grinflachen -

Boden - Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Versickerung,
Grundwasserbildung) o]
Wasser - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate -
- Notwendigkeit von Abfluss von Niederschlagswasser von 0
Offentlichen Verkehrsflachen
Luft und Klima - Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch erneute
Uberbauung -
Landschaft - Schaffung eines neuen baulichen Abschlusses der
Innenstadt o]
Kultur- und | - keine Beeintrachtigungen, da kompakte Baustrukturen in
Sachguter erheblichen Abstand zu Baudenkmalen entstehen -

Wechselwirkungen | - Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug
Landschaft- Siedlung starker zu Siedlung - Siedlung -

000 = sehr erheblich oo = erheblich o =wenig erheblich - = nicht erheblich

Die negativen Einflisse auf die Natur bei der Realisierung des Planvorhabens sind gering. Die
funktionelle und baugestalterische Aufwertung des Bereiches flhren zu einer Aufwertung des
Bereiches. Schitzenswerte Landschaftsbestandteile werden nicht beeintrachtigt.

Negative Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter 2.a ermittelten sehr geringen Umweltauswirkungen verbunden. Wegen
der Geschichte des Standortes als militarische Liegenschaft mit den entsprechenden Vorbelastungen,
der Nahe zu bebauten Bereichen der Innenstadt und des vorhandenen Stérfaktors Eisenbahntrasse
wird sich der Umweltzustand am Standort nicht verschlechtern.

2.b.2  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtausweisung der Bauflachen wirde die Flache weiterhin in einem ungeordneten, aber
unversiegelten Zustand verbleiben.

Die starke Nachfrage nach Bauflachen fir verschiedene Wohnformen und gewerbliche Nutzungen
wurde aus der Innenlage der Stadt Ludwigslust verdrangt werden. Entsprechende neue Bauflachen im
nicht zersiedelten Landschaftsbereich muissten fiir diese vorhandenen nachfragen erschlossen
werden.

Eine verstarkte Abnahme der Wohnbevélkerung der Stadt Ludwigslust wegen fehlender Angebote ist
auch nicht ausgeschlossen.

Die heutigen Einwohner Ludwigslusts und des néheren Umfeldes waren gezwungen, entgegen ihrer
Absicht, den gewohnten Lebensbereich ggf. zu verlassen.

2.c Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 81 a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 21
Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln.



2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen um die hier geringen nachteiligen

Umweltauswirkungen mindern zu kdnnen:

- Erhaltung und Schutz vorhandener Griinbereiche am ndérdlichen und &dstlichen Rand des
Planbereiches

- Entwicklung neuer Griinbereiche im Plangeltungsbereich durch Neuausweisung von offentlichen
Grunflachen und Reduzierung der Bebaubarkeit der Baugrundstiicke

- Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen (CEF-MafRnahmen) auf3erhalb des Plangebietes fir
Flederm&use und Zauneidechsen

2.c.2  Schutzgut Mensch

Die Entwicklung des Bereiches zu einem fir Ludwigslust wichtigen Baugebiet ist moglich und
angeraten. Die zuklnftige Bebauung schlie3t an vorhandene Baubereiche in Struktur und Kubatur
weitestgehend an.

Unvermeidbare Belastungen

Negativwirkungen von aufRen auf das Gebiet sind durch die Larmimmissionen der Eisenbahntrasse
unabanderlich vorhanden.

Auf die notwendige Rucksichtnahme der kinftigen Bewohner ist z.B. bzgl. des Einsatzes von
Zweitfeueranlagen hingewiesen.

2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und

historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage der Eingriffsregelung durch zahlreiche

Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erfolgen.

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagieren mit

- Festsetzungen zur Erhaltung vorhandenen Grinbestandes im nordlichen und 6stlichen Bereich

- Festsetzungen zur Reduzierung der Bebaubarkeit der Baugrundstiicke im Interesse einer
Grundstlcksbegriunung

Unvermeidbare Belastungen
Siedlungsgerdusche werden eine Komponente in diesem Bereich darstellen. Der Lebensraum von
Tieren wird eingeschrankt werden.

2.c.4  Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Erfordernisse sollte der Bebauungsplan auf

Grundlage der Eingriffsregelung mit folgenden Festsetzungen, die das MalR der Bodenversiegelung

auf das Notigste begrenzen, reagieren:

- Minimierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

- Ausweisung einer Grundflachenzahl , aber unter Beriicksichtigung der tatsachlichen funktionellen
Bedurfnisse

- Festsetzungen zur Versickerung anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken

- Festsetzungen zu Bodenersatzmafnahmen in kleinflachigen Bereichen

Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung in diesem Bereich wird sich erhéhen.

2.c.5 Schutzgut Wasser
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die geringe Bebauungsdichte und die Festsetzungen zur Befestigung der Oberflachen wird die
Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers zwar eingeschrankt, bleibt aber weitestgehend
erhalten.



2d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Die Stadt Ludwigslust hat im Rahmen einer Analyse mehrere Standorte im Stadtgebiet fir die
geplante Entwicklung eines Wohngebietes geprift.

Fur die Erweiterung der Zentrumsfunktion gibt es keine Alternative.

Die Abwéagung der Vor- und Nachteile dieser Standorte ergab, dass die unmittelbare Zentrumsnéhe
ein sehr groRer Attraktivitatsaspekt fiir die kiinftigen Bewohner ist, der fiir die Uberplanung dieses
Bereich gesprochen hat.

Das Vorhandensein der stadttechnischen Anlagen und die sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit
sprechen unibertroffen fur diesen Standort.

Mit diesem Bebauungsplan wird direkt an bebaute Bereiche angeschlossen, es kommt damit zu einer
inneren Verdichtung der Ortslage. Die Siedlungsstruktur wird kompakter und nicht zersiedelt.

Weitere Entwicklungsflachen im Innenbereich oder an den Ortsrandern mit diesen glnstigen
Standortvoraussetzungen stehen nicht zu Verfigung.

Planinhalt

Im Zuge der Vorbereitung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten
beziglich der Bebauungsstrukturen erarbeitet am Standort diskutiert. Es fand dazu auch ein workshop
statt, in dem Vor- und Nachteile der aufgezeigten Planungsvarianten, besonders unter dem Aspekt
der konkreten Nachfrage- und Vermarktungssituation, diskutiert.

Die mit der Planung umgesetzte Zielstellung der Kombination der Zentrumserweiterung durch
mehrgeschossige Gebaude fir das Wohnen und gewerbliche Nutzungen in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der baulichen Struktur durch einen abgeschlossenen Bereich flr den Eigenheimbau
wurde der Vorzug gegeben.

3. Zusatzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Beurteilung der Planung aus Sicht des Naturschutzes wurde davon ausgegangen, dass es
sich bei dem Standort um eine ehemalige militarische Liegenschaft handelt, die sehr sehr stark
Uberbaut und belastet war.

Die im Umweltbericht vollzogene Bewertung der Beeinflussung der Schutzgiter durch die geplanten
Malnahmen ergab, dass die entstehenden geringen Beeintrachtigungen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bereits gemindert werden.

Die mit der Planung méglichen Nutzungen werden die vorherige Nutzungsdichte einer militéarischen
Liegenschaft (mit dem entsprechenden Gefahrenpotential) nicht bei Weitem nicht erreichen. Auf eine
Der mit der Eingriffs-/Ausgleichsberechnung ermittelte Ausgleichsbedarf wird durch die definierten
MaRnahmen auf Flachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes und den Erwerb von Okopunkten
aus dem stadtischen Okokonto ausgeglichen.

3.b Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt durch die Stadt Ludwigslust. Die Umsetzung der
Planvorgaben beziiglich des Ausbaugrades der StralBen und der Entwicklung der geplanten
offentlichen Grunflachen verbleibt damit in der Verantwortung der Kommune und ist damit auch tber
den Herstellungszeitpunkt hinaus gesichert.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird die baubegleitende Uberwachung der
ErschlieBungsmalinahmen sowohl bzgl. der Bodenarbeiten als auch bzgl. der artenschutzrechtlich
relevanten Belange abgesichert.

3.c Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet ist eine der wenigen grof3flachigen Baulandreserven im Innenstadtbereich
von Ludwigslust. Die Ausweisung dieses Standortes ist wichtig fur die Entwicklung des Stadtzentrums
von Ludwigslust als regionales Mittelzentrum aber auch fiir die Absicherung der vorhandenen
Nachfrage an Eigenheimbaustandorten in der Stadt.

Die geplante Bebauung in den zulédssigen Strukturen ermdglicht den kinftigen Bauherren eine breite
Gestaltungsmaglichkeit fur ihre Bauvorhaben in einem vorgegebenen Rahmen.



Die ErschlieBung der Bauflachen wird auf sehr kurzen Wegen von der Helene-von-Bilow-Stral3e
erfolgen koénnen. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen
verkehrsberuhigt ausgebildet.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplanung
vorbereitet werden, sind die Verkehrslarmbelastung durch die hinzuziehenden Wohnbevdlkerung, der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch  Versiegelung, eine verringerte
Grundwasserbildungsrate, die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen und ein
verénderter dstlicher Abschluss des Innenstadtbereiches von Ludwigslust durch das neue Baugebiet
Zu nennen.

Die geringen Beeintrachtigungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes minimiert.

Die Belastung des Standortes durch die Larmimmissionen der Eisenbahntrasse ist weitestgehend als
-hinzunehmen“ zu betrachten. Durch den vorhandenen Larmschutzwall und die Festsetzungen im
Bebauungsplan zur notwendigen baulichen Qualitat der kinftigen Gebaude bzgl. der MalRBnhahmen
zum Immissionsschutz ist gesichert, dass gesunde Lebensbedingungen am Standort entstehen
werden.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan durch die
Erhaltung vorhandener Grinbereiche und die Neuausweisung von Grinflachen im Plangebiet und
durch MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aul3erhalb des
Plangebietes reagiert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Vorbelastung des Standortes
und den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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