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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Anlass fir die Aufstellung eines B-Planes ist der Antrag der Firma Lewens Sonnenschutzsysteme
GmbH & Co. KG bei der Stadt Ludwigslust, die stdlich des Firmengelédndes gelegenen Flachen
mit Industriehallen als Erweiterung des bestehenden Unternehmens zu bebauen.

Im Jahr 1998 wurde in Ludwigslust das Unternehmen Lewens Sonnenschutzsysteme GmbH &
Co. KG gegrindet. Damals betrug die Produktionsflache 2.000 m2. Inzwischen ist das Unterneh-
men gewachsen. Die Zahl der Mitarbeiter ist auf 180 gestiegen. Die Produktionsfelder wurden
erweitert und verbessert. Heute wird auf (ber 22.000 m2 produziert. So sind zum Beispiel eine
eigene Pulverbeschichtungsanlage und die Glasdachproduktion hinzugekommen.

Um die Weiterentwicklung des Unternehmens zu gewahrleisten, ist es erforderlich, dass weitere
Gebdude errichtet werden. Die vorhandenen Flachenareale sind jedoch weitestgehend ausge-
schopft. Mit der geplanten Sliderweiterung kénnen die Flachen zur Verfligung gestellt werden.
Die Produktionsstatte wird damit gesichert und das Unternehmen gestarkt.

p = 5 ;
| Bauerna| f ~ ;
Plan- '. / Ludwigslust: e
ebiet .. . B 3
\\ll averna ;, f

Schulstrane Techentin

Abbildung 1 Ubersichtskarte B-Plangebiet (ohne MaRstab); Quelle: ©GeoBasis-DE/M-V 2021, 10/2021

Das Plangebiet ist derzeit im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust als ge-
werbliche Baufldche ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

(Stand 10.2022)
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1.2 Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ,,Suderweiterung Fa. Lewens* ist die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)!. Hier soll die Mdglichkeit geschaffen wer-
den, die vorhandene Gewerbeansiedelung in ihrer Entwicklung zu unterstutzen. Es besteht Erwei-
terungsbedarf bei der Firma Lewens.

Der Planbereich stellt eine Fortfiihrung des vorhandenen Gewerbegebietes dar. Bereits im rechts-
kréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust ist diese Flache mit einem G fur gewerbliche
Bauflachen enthalten. Die Ausweisung entspricht damit dem Grundgedanken der stadtischen Ent-
wicklung. Die Planaufstellung dient der Sicherung von Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbe
und damit zur Festigung und Starkung der Wirtschaftskraft in Ludwigslust und Umgebung. Mit
Aufstellung des B-Planes sollen die baurechtlichen VVoraussetzungen fur die Errichtung von Ge-
werbehallen erreicht werden.

2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage, Gro3e und Topografie

Das Plangebiet liegt sudlich des Ortszentrums von Ludwigslust in Techentin. Es schlief3t direkt an
die vorhandene Gewerbesiedlung der Bauernallee an.

Das Plangebiet selbst ist tiber eine vorhandene Zuwegung aus Richtung Stiden von der Schulstrale
abgehend erreichbar. Weiterhin befinden sich 6stlich des Plangebietes Teile der Bauernallee mit
jeweils einem Wendehammer am Ende. Diese gehtdren zum Bebauungsplan TE 1. Teilflachen der
Bauernallee sind jedoch inzwischen private Verkehrsflachen und stehen der Offentlichkeit nicht
mehr zur Verfligung.

Abbildung 2 Blick von Westen in Richtung Osten auf Wendehammer der Bauernallee, Foto St. Schulz, 12.11.2020

1 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
14.06.2021 (BGBL. | S. 1802).

(Stand 10.2022)
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Die GroRe des Plangebietes insgesamt betrégt ca. 6,0 ha. Das Gel&nde ist eben und weist nur ge-
ringe Hohenunterschiede auf. Die Gelandehdhen bewegen sich ca. zwischen 26 m und 27 m. Die
grofRte Ausdehnung betragt in nordsudlicher Richtung ca. 380 m und in westostlicher Richtung ca.
200 m. Der Planung wurden vermessungstechnische Daten zugrunde gelegt.

Abbildung 3 Blick von Siidosten in Richtung Nordwesten auf das B-Plangebiet mit vorhandener landwirtschaftlicher Nutzung,
Foto St. Schulz, 12.11.2020

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Techentin.

Die Flache des Geltungsbereiches wird begrenzt

¢ im Norden durch das Flurstiick 252 mit einer Griinflache und einem Versickerungsgraben; das
Flurstlck ist Teil des rechtskréaftigen Bebauungsplans TE 6;

¢ im Osten durch das Flurstlick 233/18, welches mit einem Regenriickhaltebecken bebaut ist, die
Flurstiicke 233/16 und 242/4 als Verkehrsflachen der Bauernallee, das unbebaute Flurstiick
241/1 als Gewerbeflache, das Flurstiick 242/1 mit einem Geb&udeteil des angrenzenden Ge-
werbegrundstiickes, das Flurstiick 245/3 als unbebautes Gewerbegrundstiick, das Flurstiick
243/13 als Verkehrsflache der Bauernallee, des bebaute Flurstiick 245/5 mit einer gewerbli-
chen Nutzung und das unbebaute Flurstiick 245/9 sowie das Flurstiick 245/10 als Verkehrsfla-
che der SchulstraRe;

¢ im Suden durch das Flurstiick 246/1 als Geh- und Radweg entlang der SchulstraRe;

¢ im Westen durch die Flurstiicke 385/3 und 383 der Flur 1 der Gemarkung Techentin als land-
wirtschaftlich genutzte Flache.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Techentin, Flur 2, Flurstiicke 242/5 und 251/1.

Hinweis: Die im Vorentwurf zum Bebauungsplan aufgefiihrten Flurstiicke 246/2, 247, 248, 249,

250/4 und 251 wurden zwischenzeitlich zum Flurstiick 251/1 zusammengelegt.

Die GesamtgroRe betrdgt ca. 6,0 Hektar.

Das Flursttick 242/5 befindet sich derzeit noch in Eigentum der Stadt. Die Firma Lewens mochte

dieses Grundsttick erwerben.

(Stand 10.2022)
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3 Ortliche und iiberdrtliche Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Ludwigslust liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) vor. Der Bereich
des B-Plangebietes ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan l&sst sich da-
mit aus dem Fl&dchennutzungsplan entwickeln. Er widerspricht damit nicht dem stédtebaulichen
Entwicklungsziel.

3.2 Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen

Bundeslander gebunden, tibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustel-

len.

Fur Planungen und MalRnahmen der Stadt Ludwigslust ergeben sich die Ziele, Grundsatze und

sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den Rechtsgrundlagen:

a)  Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.
| S. 2808)

b)  Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-
V, S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V,
S. 258)

c) Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

d) Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM-LVO) vom 31. August 2011

Bei jedem Verfahren ist die Vereinbarkeit mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung zu
prufen. Die Stadt Ludwigslust gehért zum Mittelzentrum. Ludwigslust gehoért laut Landesraum-
entwicklungsplan Mecklenburg-Vorpommern derzeit nicht zu den Standorten fur die Ansiedelung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen.

Der vorliegende Bebauungsplan mit einer Gro3e von ca. 6 Hektar ist raumbedeutsam.
Er schliel3t zudem eine Liicke zwischen zwei gewerblichen Nutzungen.

3.3 Regionalplanung

Fir die Stadt Ludwigslust gilt die Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO) vom 31. August 20112,

Die Stadt Ludwigslust ist Mittelzentrum. ,,Mittelzentren sollen als Standorte flr die Versorgung
der Bevdlkerung ihrer Mittelbereiche mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs,

2 REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011.

(Stand 10.2022)



BP TE 11 Ludwigslust Begriindung Seite 8

regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot
und Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestirkt und weiterentwickelt werden. 3
»Mittelzentren sind wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Bildung und Dienstleistungen und
tragen wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen Raume bei. Sie sind deshalb in ihrer Funktion
zu erhalten und weiterzuentwickeln. 4

Deshalb sollen die Mittelzentren laut den Programmsatzen 3.2 (7) LEP M-V und 3.2.1 (4) RREP
WM in ihrer Funktion als regional bedeutsame Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt und
weiterentwickelt werden.

Daruber hinaus wird die Stadt Ludwigslust aufgrund ihrer unmittelbaren Autobahnnéhe gem. Pro-
grammsatz 4.3.1 (2) RREP WM als bedeutsamer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie
eingestuft. Diese stehen fur Betriebsansiedlungen zur Verfuigung, die eine regionale, Giberregionale
bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem MaRe qualifizierte Arbeitsplatze zur Verfligung
stellen und zu einer zukunftsfahigen wirtschaftlichen Entwicklung der Region beitragen (vgl. Pro-
grammsatz 4.3.1 (3) RREP WM).

Da mit der Erweiterung der Produktionsflache der Wirtschafts- und Arbeitsstandort der Firma Le-
wens langfristig gestarkt und gesichert wird, entspricht das VVorhaben den oben aufgefiihrten Pro-
grammesatzen.

Momentan wird das Plangebiet Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. GemaR 4.5 (2) RREP
WM dirfen landwirtschaftlich genutzte Flachen ab einer Wertzahl 50 nicht in eine andere Nutzung
umgewandelt werden. Dem wird entsprochen. Die Wertzahlen fiir den Bereich des Plangebietes
schwanken laut dem Geo-Datenportal zwischen 24 und 38. Damit liegen die Werte unterhalb der
Grenze von 50.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Siid* in Techentin wird dem regionalen Raument-
wicklungsprogramm entsprochen. Es werden neue gewerbliche Bauflachen zur Verfligung ge-
stellt. Diese dienen der Sicherung des bestehenden Gewerbestandortes und bietet die Moglichkeit
der Weiterentwicklung. Der landliche Raum wird damit stabilisiert und gestérkt. Es entstehen zu-
séatzliche Arbeitsplatze.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:000.000 des RREP WM ist der
Vorhabenstandort als VVorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsétze 4.5 (3) LEP M-V und
3.1.4 (1) RREP WM) sowie zum Teil als Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4)
LEP M-V) bzw. Tourismusentwicklungsraum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (3) RREP WM) festge-
legt.

Touristisch spielt der Bereich keine wichtige Rolle. Das betroffene Gebiet ist auch kein fur die
landschaftsbezogene Freiraumerholung wichtiger Bereich. Das Plangebiet ist von 3 Seiten von
vorhandenen Gewerbebetrieben begrenzt. An der 4. Seite befindet sich eine landwirtschaftliche
Flache.

Fir die Landwirtschaft spielt die Flache ebenfalls eine untergeordnete Rolle. Die Wertzahlen lie-
gen zwischen 24 und 38 und sind damit nicht von hohen Ertragen auf diesem Bereich geprégt.

SEBD.S. 41.
4EBD. S. 42.

(Stand 10.2022)
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4 Angaben zum Plangebiet

4.1 Gebéaudebestand

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude.

4.2 Bestand ErschlieBungsanlagen

Es befinden sich Erschlielungsanlagen im Planbereich.
Das Plangebiet wird von einer Wegeverbindung von Nord nach Sud gekreuzt. Der Weg ist nicht
befestigt und wird nur sporadisch von FuRgangern und Radfahrern benutzt.

& U o 5

e

"T:/ > 5 3 ‘\/"'/» 0 . o ik :
b, A 2 ¥ “» i LU O AR,
Abbildung 4 Blick von Siiden in Richtung Norden auf den das B-Plangebiet querenden Weg, Foto St. Schulz, 12.11.2020

Weiterhin befindet sich eine Freileitung mit Mast im stdwestlichen Teil des Plangebietes. Die
Freileitung endet am Mast.

(Stand 10.2022)
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Abbildung 5 Blick von Osten in Richtung Westen auf das B-Plangebiet mit Freileitung und Mast, Foto St. Schulz, 12.11.2020

4.3 Derzeitige Nutzung

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung tiberwiegend
als landwirtschaftliche Flache genutzt. Eine kleine Teilflache dient als Weg.

Abbildung 6 Blick von Suden in Richtung Norden auf den das B-Plangebiet querenden Weg, Foto St. Schulz, 12.11.2020

(Stand 10.2022)
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4.4  Naturraumliche Bedingungen

4.4.1 Geologie

Das Plangebiet gehort zur Endmoranenlandschaft des nordlichen Tieflandes. Es wird durch Abla-
gerungen aus Schmelzwasserstromen gekennzeichnet. Sande, Schluffe und Geschiebebdden cha-
rakterisieren den fiir eiszeitlich gepragte Landschaften typischen Bodenaufbau.

442 Boden

Ein Bodengutachten flr diesen Bereich liegt bereits vor. Der Bereich ist gekennzeichnet durch
schluffige Sande und teilweise aus feinsandigen Schluffen in unterschiedlichen Dicken. Stérungen
des Untergrundes sind durch vorhandene Regen- und Abwasserleitungen oder Dranageleitungen
maoglich.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Nordwesten und die Ausgleichsflachen komplett inner-
halb der Bergbauberechtigung ,,Bewilligung zur Nutzung fiir Formationen und Gesteine, die zur
unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind, im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigs-
lust”. Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma HanseWerk AG, Schleswag-Hein-Gas-Platz 1,
25451 Quickborn.

443 Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasser sind in dem vorliegenden Bordenutachten enthalten. Hier
wurden Wasserstdnde zwischen 1,25 m und 1,90 m unter Geldndeoberkante ermittelt. Hierbei han-
delt es sich um einen zusammenhangenden und ungespannten Grundwasserhorizont in den Sanden
der Schichten. Unterhalb der stauenden Boden kann in den Sanden ein gespannter Grundwasser-
horizont auftreten. Aufgrund jahrlicher und tGberjahriger Wasserstandschwankungen kénnen auch
hohere Wasserstande auftreten. Laut Archivunterlagen /U7/ (Techentin, Pegel Nr. 26340003) so-
wie Analogiebetrachtungen ist zu schlussfolgern, dass im nérdlichen Bebauungsbereich (im
Hochstgrundwasserstande von + 1,00 m (~ 26,00 m HN 76) Giber dem momentanen Wasserstand
mdoglich sind. Im stdlichen Bebauungsbereich sind Héchstgrundwasserstande von ~ 26,60 m HN
76 denkbar.’

4.4.4 Oberflachenwasser

Es existieren keine offenen Gewasser im Plangebiet.

445 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

5 |GU, GEOTECHNISCHER BERICHT, S. 7.

(Stand 10.2022)
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4.5 Denkmalschutz

Baudenkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt; Bodendenkmale sind ebenfalls nicht be-
kannt.

Es gilt folgender Hinweis:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des 8 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.6  Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Der Planbereich liegt aufRerhalb von Schutzgebieten wie zum Beispiel Naturschutzgebiet, Natio-
nalpark, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark
und Naturdenkméler des Bundesnaturschutzgesetzes.

5 Planinhalt und textliche Festsetzung

5.1 Beschreibung des Gesamtprojektes

Durch Umsetzung der Planung wird eine landwirtschaftliche Flache einer neuen Nutzung zuge-
flhrt. Es ist beabsichtigt, auf dem Gelande Gewerbehallen zur Sicherung der bestehenden gewerb-
lichen Ansiedlung zu errichten. Dazu gehéren neben Produktionshallen auch Lagerhallen und Ver-
kehrswege fur die innerbetriebliche Erschlief3ung.

Das Plangebiet schlieRt direkt an die vorhandene Bebauung im Norden und Osten an. So ist es
auch maoglich, die vorhandenen Produktionsstatten mit den neu zu planenden Produktionsstatten
zu verbinden.

5.2 Artder baulichen Nutzung

Das B-Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO festgesetzt. Danach sind folgende Nut-
zungen im Plangebiet zuléssig: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&dude und innerbetrieblich genutzte Ver-
kehrsflachen.

Die gemal? 8§ 8 BauNVO auch zul&ssigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke wurden
ausgeschlossen. Diese entsprechen nicht dem Geschéftsmodell der ansassigen Firmen. Der Plan-
bereich soll als Erweiterung der bestehenden Produktionsstétten dienen. Dementsprechend wurden
auch die in 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.
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5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung kann gemaR 8 16 BauNVO festgelegt werden durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ) oder der GroRe der baulichen Anlagen, der Geschossflachen-
zahl (GFZ) oder der Grolie der Gescholflache, der Baumassenzahl (BMZ) oder der Baumasse, der
Zahl der Vollgeschosse, der Hohe baulicher Anlagen.
Gemal’ § 16 Abs. 3 BauNVO st bei Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im B-Plan
festzusetzen
1. stets die Grundflachenzahl oder die Grundflache der baulichen Anlagen,
2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
oOffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kdnnen.

Fur den B-Plan wurde die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Das entspricht der Ober-
grenze des zul&ssigen Wertes in § 16 der BauNVO. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde im
GE1 mit 2,4 und im GE2 mit 1,6 festgesetzt. Beim Wert von 2,4 ist die Geschossflachenzahl eben-
falls an der Obergrenze des zulassigen Wertes angesetzt. Die kiinftigen gewerblichen Bauflachen
sollen sehr intensiv genutzt werden. Neue Technologien und Maschinen sowie die Optimierungen
des Produktionsprozesses erfordern groRere Gebaude. Damit kénnen die betrieblichen Entwick-
lungsziele realisiert werden.

Dem entsprechend wurden die Zahl der Vollgeschosse im nordlichen Bereich auf Il und im sudli-
chen Bereich ebenfalls auf Il festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudehohen sind im nérdlichen Be-
reich auf 15 m und im stdlichen Bereich auf 8 m festgesetzt worden. Durch die Abstufung der
Hohen konnen die Gebédude im stdlichen Plangebiet an die vorhandenen Gebaude in der Nach-
barschaft angepasst werden. Die vorhandenen Geb&ude sind ein- und zweigeschossig zuziiglich
nicht ausgebautem Dachraum und mit gewerblicher Nutzung.

Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen werden fiir Betriebseinrichtungen definiert, da unter
Umsténden technische Anforderungen oberhalb der Gebdudedeckung (z.B. Schornsteine, Lif-
tungsanlagen, Brandwénde) notwendig sind oder Anlagen in untergeordnetem Umfang notwendig
werden, die fir die gewerbliche Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbahnen und Silos). Die Aus-
nahmen gelten nicht fur Funktirme, -masten und Windréader. Diese sind in diesem Bereich nicht
erwinscht und stehen nicht in direktem Zusammenhang mit dem Betrieb.

Die festgesetzte Ausnahme sichert dem Vorhabentréger die notwendige Flexibilitat zur Nutzung
des Gewerbegrundstiickes im Rahmen der zugelassenen Nutzung. Die Uberschreitungsmdéglich-
keit wird auf 20% des betreffenden tiberbaubaren Grundstticksteils begrenzt. Damit wird gesichert,
dass es bei Hohenuberschreitungen im untergeordneten Umfang bleibt.

Durch diese Erweiterung, die dem Gesamtcharakter des Gebietes als Gewerbegebiet entspricht,
wird das Landschaftsbild nicht unangemessen negativ beeinflusst.

54 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

GemaR § 22 BauNVO kann die Bauweise im Bebauungsplan geregelt werden. Hier findet der
Absatz 4 des § 22 der BauNVO Anwendung. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Damit sind fur die zukinftigen Gebdude auch Bauldngen von tber 50 m zul&ssig. Die notwendi-
gen Bauléngen ergeben sich aus dem Produktionsprozess und den dafiir erforderlichen Maschi-
nengroRen und deren Einhausung.
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Gemal} §23 BauNVO werden die tberbaubaren Grundstlicksflachen geregelt. Die iberbaubaren
Grundstuicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebdaudeteile diese
nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfugigem Ausmal kann zugelassen
werden.

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen festgelegt. Sie verlaufen in unterschiedlichen Abstanden
zu den Grenzen bzw. stoRen stumpf an die Grenzen von Grinflachen.

Die festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen beinhalten ein weitestgehend offenes Ange-
bot zur Entwicklung und Erweiterung des Produktionsstandortes.

5.5  ErschlieBung

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Verkehrsflache der Schulstrale im Siiden und im Osten an
die Bauernallee (Flurstlick 243/13) angeschlossen. Eine Grundsttickszufahrt von der Schulstrale
ist derzeit nicht vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt tiber die Bauernallee. Die Bauernallee ist befestigt.

Die interne verkehrliche ErschlieBung wird Zug um Zug mit Errichtung der neuen Gebadude ge-
plant. Es werden Verbindungen im Rahmen der zul&ssigen GroRRe zu den bestehenden Gebduden
im Bereich des Bebauungsplans TE 6 hergestellt.

Der Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz ist wie folgt gegeben:

¢ Trinkwasserversorgung:
Ein Anschluss flr Trinkwasser kann in der Bauernallee erfolgen. Notwendige Leistungs- und
Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten Anlagen am Standort
ergeben werden, sind friihzeitig im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung mit dem Ver-
sorger abzustimmen.

¢ Loschwasserversorgung:
Die Ldschwasserversorgung kann dber die vorhandenen Hydranten an der Bauernallee erfol-
gen. Laut Mitteilung der Stadtwerke sind mehrere Unterflurhydranten DN 80 vorhanden. Ge-
maR dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kann ein Loschwasserbedarf im Grundschutz von 96
m3/h (1600 'min) tber mehrere Hydranten entnommen werden.
Die angegebenen Entnahmemengen sind errechnete Werte, welche durch Veranderungen, z.B.
im Wasserdruck, abweichen kdnnen. Daruiber hinaus entstehende Bedarfe sind durch den Vor-
habentrager durch Anlegen von entsprechenden Bohrbrunnen abzudecken und im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

Die Entnahmestellen sind in der folgenden Karte blau (800 I/min) und grin (1.600 I/min) dar-
gestellt.
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Zugénge und Zufahrten von 0Offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind geméR
der LBauO M-V zu gewadhrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe ge-
maR der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten.
Die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung (Grundschutz) gemaR LBauO
M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 1.600 I/min (96 m3/h) Uber 2
Stunden ist sicherzustellen. Hierbei ist ein Ldschbereich von 300 m zu erfassen.
Fur die Loschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Loschfahrzeugen ungehindert
angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden
kann. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Fl&chen so zu befestigen sind, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuléssigen Gesamtgewicht bis
zu 16 t befahren werden kénnen.

¢ Stromversorgung:
Das B-Plangebiet kann tber die Bauernallee mit Strom versorgt werden. Notwendige Leis-
tungs- und Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten Anlagen
am Standort ergeben werden, sind friihzeitig im Rahmen der weiteren Erschliefungsplanung
mit dem Versorger abzustimmen.

¢ Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls iber die Bauernallee. Notwendige Leistungs- und
Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten Anlagen am Standort
ergeben werden, sind frihzeitig im Rahmen der weiteren Erschliefungsplanung mit dem Ver-
sorger abzustimmen. Die Schmutzwasserentsorgung hat tiber die zentrale 6ffentliche Entwaés-
serungsanlage fir die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes zu erfolgen.

¢ Gasversorgung
Der Standort ist an das stadtische Gasversorgungsnetz angeschlossen.
Notwendige Leistungs- und Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der ge-
planten Anlagen am Standort ergeben werden, sind frihzeitig im Rahmen der weiteren Er-
schliefungsplanung mit dem Versorger abzustimmen.

¢ Niederschlagswasser:
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zur Ver-
sickerung zu bringen. Sollte dies nicht in ausreichender Menge mdglich sein, so kann in den
westlich des Plangebietes verlaufenden Graben (Gewaésser 11. Ordnung, Nr. 67) Wasser einge-
leitet werden. Entsprechende Antrage auf Einleitung sind bei den zustandigen Behdrden im
Vorfeld zu stellen.

Es gilt folgender Hinweis:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei allen MaRnahmen ist VVorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundsttick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis als zustandiger Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
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Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszu-
schlieBen sind. GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der ¢ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hinge-
wiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlie-
Ren. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mogliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist von Nord nach Siid ein Geh- und Radweg geplant. Er
dient als Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit von der stidlich gelegenen Schulstrae zur nord-
lich gelegenen Kleingartensiedlung. Ehemals fiihrte der Weg tiber das Flurstiick 250/4. Im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans TE6 und des nun geplanten Gewerbegebietes ist diese alte
Verbindung jedoch nicht mehr nutzbar. Der kiinftige Geh- und Radweg benétigt auch eine Uber-
flhrung Uber den vorhandenen Graben am nérdlichen Rand des Plangebietes. Es erfolgt eine Ab-
grenzung zwischen dem Geh- und Radweg zum Gewerbegebiet durch einen Grunstreifen.

Die Flache des Geh- und Radweges ist bis zum Eigentumsibergang mittels Geh- und Fahrrecht
fur die Allgemeinheit sowie die Stadt Ludwigslust rechtlich zu sichern.

Fur den Ausbau des Geh- und Radweges ist folgender Aufbau geplant, der jedoch in Abhangigkeit
der vorhandenen Bodenverhéltnisse angepasst werden kann: Deckschicht 4 cm (K&érnung 0/6),
dynamische Schicht 6 cm (Kérnung 0/16), Tragschicht 15 cm (Kérnung 0/32).

5.6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden MalRnah-
men zur Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Umwelteinwirkungen
uberpraft. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht und dessen Anlagen eingeflossen und detail-
liert beschrieben.
Nicht alle Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kdnnen im B-Plangebiet ausgeglichen werden. Fiir
die Ausgleichsmalinahmen (Bezeichnung A 2 und A 4), die aul3erhalb des Plangebietes umgesetzt
werden, ist ein stddtebaulicher Vertrag zu schliel3en.
Folgende Malinahmen werden innerhalb des Plangebietes umgesetzt:

- A1 Anpflanzen von Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich

- A 3 Neuausweisung einer Grunflache fir den Tagfalter

- A5 Bereitstellung von Nistkasten flir Hohlenbriiter und Fledermause

- A6 Erhaltung und Schutz der vorhandenen Gehdlzbestande im 6stlichen B-Planteil

- A7 Erhaltung und Schutz der vorhandenen Gehdlzbestande im nordlichen B-Planteil

Die Maltnahmen wurden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Aus-
fuhrliche Beschreibungen zu den einzelnen Malinahmen sind im Umweltbericht enthalten.
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Weiterhin sind Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen erforderlich.
Diese Vorkehrungen sind unter Hinweise ohne Normcharakter in die Planungen aufgenommen
worden. Sie beinhalten:

- Bei den Bodenarbeiten sind die einschléagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriick-
sichtigen. Der kulturfdhige Oberboden im Bereich des Baufeldes ist zu berdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern und so weit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vege-
tationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegun-
gen zu verwenden,

- Bau- und betriebsbedingter Schadstoffeintrag in das Oberflachen- und Grundwasser kann
durch einschlégige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grundwassers vermieden werden,
z.B. kein Betanken von Maschinen u. &. auf ungesicherten Flachen.

- Das anfallende Niederschlagswasser wird zum Schutz der Grundwasserneubildungsrate vor
Ort auf den Grundstucken im B-Plangebiet zur Versickerung gebracht.

- Wahrend der Bauzeit sind Einzelbdume und Gehdlzbestande durch geeignete Schutzmaf3nah-
men (Stammschutz, Bauzdune) vor Beeintrédchtigungen zu schiitzen. Es sind die Vorschriften
der DIN 18920 und der RAS-LP 4 einzuhalten. Die Schutzvorrichtungen sind vor Beginn der
Bauarbeiten anzubringen. Der Stammschutz ist nicht auf die Wurzelanldufe der Baume auf-
zusetzen. Bei Baumen in unmittelbarer Nédhe zum Baufeld erfolgt die Ausschachtung von
Baugruben von Hand. Wurzeln dirfen nicht abgerissen oder gequetscht werden. Bei Verlet-
zung dickerer Wurzeln (@ > 20 mm) sind Fachfirmen hinzuzuziehen, die eine fachgerechte
Versorgung durchftihren. Freigelegte Wurzeln sind abzudecken und vor Austrocknung zu
schutzen. Im Wurzelbereich (Unter Wurzelbereich wird die Bodenflache unterhalb der Kro-
nentraufe (Kronentraufbereich) zzgl. 1,50 m nach allen Seiten, bei Sdulenformationen zzgl. 5
m nach allen Seiten, verstanden.) von Baumen durfen keinerlei Baumaterialien oder Treib-
stoffe gelagert und keine Baumaschinen installiert werden. Der Wurzelbereich darf nicht be-
fahren werden. Nétige Baumpflegearbeiten werden unter Beachtung der ZTV-Baumpflege
(FLL — Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn, Ausgabe
2017) durchgefuhrt.

- Geholzrodungen und das Planieren von Offenland sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28. Februar vorzunehmen, um die Zerstérung besetzter Nester, die Aufgabe von Bruten und
die T6tung von Fledermdusen in Sommerquartieren zu vermeiden. AufBerhalb des Zeitraumes
sind Offenlandflachen vor Durchfiihrung durch einen 6kologischen Gutachter zu prifen, ob
geschiitzte Arten betroffen sein kdnnen (besetzte VVogelnester).

- Folgende Hinweise fir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas (Schmid et al. 2008) sind zu
beachten, um die Mortalitét fir Vogel durch Glasanflug zu verringern:

- Wahl von Scheiben mit geringem Aulenreflexionsgrad (guinstig sind Werte von maxi-
mal 15 %)

- Vermeidung von néchtlicher AuBenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern

- Verzicht auf groRflachige Glasfronten oder Wintergarten; andernfalls Gestaltung unter
Vermeidung von Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z.B. durch
Sprossen) und/oder mit auf’enseitigem Anbringen von fir VVogel sichtbaren Markierun-
gen (Punktraster)

- Anmerkung: Sowohl aufgeklebte Greifvogelsilhouetten als auch UV-Beschichtungen
des Glases wie z.B. beim Fabrikat ,,Ornilux‘“ oder durch den ,,BirdPen* des NABU zum
Auftragen von UV-Wachs haben nach neueren Untersuchungen keinen nachweisbaren
Nutzen fur die Verringerung von Vogelschlag an Glasflachen

- Gemal § 41a,,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuch-
tungen® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBL I 5.2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 114 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)) sind neu zu
errichtende Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke technisch und
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konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere
und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschitzt werden.

Die Beleuchtung ist auf das technisch erforderliche oder aus Sicherheitsgriinden notwendige
Maf zu beschranken. Lichtabfall ist in der Form abzuschirmen, dass Streulicht in das Umland
vermieden wird. Die Grundausrichtung von Beleuchtungen hat von oben nach unten zu erfol-
gen. Es sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel im ,,warmen* Lichtspektrum
(gelb/orange) zu verwenden. Eine Ausleuchtung angrenzenden Gehdlzbestande hat zu unter-
bleiben. ¢

Zusammenfassend wurde festgestellt:

,,Durch den B-Plan werden Biotope im Umfang von insgesamt ca. 5,75 ha iberbaut oder in ihrer
Funktion beeintrachtigt. Das ermittelte Eingriffsflichendquivalent (EFA) fir den Biotopverlust,
Funktionsbeeintrachtigung und die Bodenversiegelung betragt insgesamt 80.720 m2 EFA.,

Mit der OkokontomafBnahme , Nutzungsverzicht SchloBgarten Ludwigslust* (80.000 m? KFA) und
,,Anpflanzung von Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich (720 m2 KFA) kénnen die durch
das Vorhaben entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt vollstdndig ausgeglichen werden.

Der Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 BNatSchG artenschutzrelevanter Tierarten (Brutvogel, Fle-
dermause) tritt durch die vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen nicht ein.*’

5.7 Geh-, Fahr —und Leitungsrechte

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Freileitung, die auf der Vorhabenflache endet.
Die Freileitung lauft hier als unterirdische Leitung weiter in Richtung SchulstraRe. Leitungspléne
liegen dazu vor. Hier wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgers einge-
raumt. Die Absicherung der Zufahrtsmoglichkeiten sind im entsprechenden Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Die stdlich der Freileitung verbleibende Flache wurde als Grinflache A 3 festgesetzt.

Im stdostlichen Teil des Plangebietes verlduft eine unterirdische Telekommunikationsleitung, die
weiter in der Schulstralle verlduft. Hier wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgers eingeraumt. Die Absicherung der Zufahrtsmdglichkeiten sind im entsprechenden Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. In allen Bereichen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fiir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Stra3en
und Wegen fuhrt erfahrungsgemaf zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie
der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Weiterhin verlduft im 6stlichen Teil des Planbereiches ein Niederschlagswasserkanal, deren Un-
terhaltung dem Abwasserzweckverband Fahlenkamp unterliegt. Es handelt sich dabei um einen
Betonkanal DN 500 bzw. DN 800. Die Leitungstrasse ist mit einem Schutzstreifen von 10,00 m
(je 5,00 m beidseitig der Kanalachse) im B-Plan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Der
Leitungsverlauf wurde nachrichtlich bernommen. Eine Bebauung oder Bepflanzung mit GroR-
pflanzen (Bdumen) im Bereich des Schutzstreifens ist ausdricklich nicht gestattet. Fur

6 UMWELTBERICHT MIT EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG, S. 35 F.
"EBD.S. 38.
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Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten an dem Niederschlagswasserkanal ist die uneinge-
schrénkte Befahrbarkeit zu gewéhrleisten.

5.8 Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Im Bebauungsplan werden gestalterische Malinahmen entsprechend § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBau M-V) festgesetzt. Die Festsetzung beziehen sich auf die Wer-
beanlagen. Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Anbringung von Fremd-
werbung ist nicht gestattet.

- Die die zulassigen Hohen durfen durch Werbeanlagen nicht iberschritten werden.

- Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig. Die Ver-
wendung von grellen, reflektierenden oder fluoreszierenden Farben ist ebenfalls unzulés-
sig.

Es wurde sich bei den Festsetzungen weitgehend an den Festsetzungskatalog der angrenzenden
Bebauungspléne fiir das Gewerbegebiet orientiert. Es wird damit sichergestellt, dass die gleichen
gestalterischen Forderungen an die hinzutretenden Gewerbegebietsflachen gestellt werden, wie
sie bereits im vorhandenen Gewerbegebiet angesetzt wurden. Damit ist die gestalterische Quali-
tat auch dieser neuen Gewerbegebietsflachen gesichert.

59 Immissionen/SchallschutzmalRnahmen

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde eine Immissionsprognose — L&rm durch das
Ingenieurbiro fir Umwelttechnik P. Hasse aus Schwerin erstellt. Ziel der Prognose war es, die
erforderlichen Daten zum Immissionsschutz im Bebauungsplan zu erarbeiten und eine Emissions-
kontingentierung bereitzustellen. Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf Immission-
sorte auRerhalb des Plangeltungsbereiches, da hier angrenzend an das Plangebiet nicht nur gewerb-
liche Nutzungen vorhanden sind.

Im Ergebnis der Prognose wurde das Plangebiet in 2 Teilbereiche analog der Nutzungsartengrenze
mit GE 1 und GE 2 unterteilt. Flr beide Bereiche ergeben sich die unterschiedlichen in der Tabelle
dargestellten Emissionskontingente

Bezsichnung der Fliche B-Plan TE11  |(Netto-) Fléiche /m?|  -£Xin dB(A)Ym®
Tag Nacht
Teilflache Nord FLGK002 27.737 60 49
Teilffiche Sid | FLGK001 19.480 54 14

Diese wurden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen und durch folgen-
den Text ergéanzt:

Innerhalb des Plangebietes sind VVorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche die
festgeschriebenen Emissionskontingente (LEK) weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 — 06.00 Uhr) uberschreiten.

Hinweis:

Fur alle innerhalb der Teilflachen zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen sind flr den Bauantrag
bzw. den Antrag auf Nutzungsanderung schalltechnische Gutachten vorzulegen. Die Berechnung
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der LEK und der Nachweis der Einhaltung erfolgt nach den in der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm vom 26. August 1998) angegebenen Verfahren. Die Ausbreitungs-
berechnung erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien, September 1997).

Alternativ zum Nachweis der Emissionskontingente, l&sst sich auch die Einhaltung der korrespon-
dierenden Immissionsanteile an den Immissionsorten bestétigen. Die Liste der Immissionsanteile
ist dem Gutachten des Ing.-Biiros fir Umwelttechnik P. Hasse, vom 07.Juni 2022, zu entnehmen.
Die Anforderungen gelten als erfillt, wenn die jeweiligen Beurteilungspegel (Beurteilung nach
TA-Larm vom 26. August 1998) den jeweils korrespondierenden Immissionsanteil nicht Gber-
schreitet.

Die Immissionsprognose-Larm wurde als Anlage dieser Begriindung beigeftigt.

Zusammenfassend wurde festgestellt:

,Durch die Einhaltung der Emissionskontingente im Bebauungsplangebiet und der spateren Um-
setzung im Rahmen der verschiedenen Genehmigungsverfahren wird erreicht, dass keine Uber-
schrgitung der Immissionsrichtwerte flir die benachbarte konkurrierende Nutzung zu erwarten
ist.“

Unter Beachtung der Ausfiihrungen in der Prognose ist bei der geplanten Bebauung fir die Nach-
barschaft mit keiner unzuléssigen Larmbelastung zu rechnen.

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkung auf Siedlungsstruktur und auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine gravierenden
Auswirkungen auf die bisherige Siedlungsstruktur. Das geplante Gebiet schlie3t direkt an die vor-
handene Gewerbeansiedelungen an. Es dient als Erweiterung der vorhandenen Gewerbeansied-
lung. Bestehende Nutzungen werden dadurch nicht beeintrachtigt. Durch das Anlegen des Geh-
und Radweges an der westlichen Seite des Plangebietes werden kurze Verbindungen zwischen der
Schulstralle im Siden und der weiter nordlich des Plangebietes gelegenen Kleingartensiedlung
hergestellt.

Bei der Umsetzung und Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) zu beachten.

Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen gem. 8 3 des BImSchG u.a. durch Gerdusche (L&rm),
Licht (Spiegel- und Blendeffekte) und Strahlen (elektromagnetische Felder) verursacht werden.
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu beachten. Die Bestimmung der 26. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzes (Verordnung tber elektrische Felder
— 26. BImSchV) sowie der 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)) sind einzuhalten.

Wéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des BIm-
SchG (Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BImSchV) sowie die Immissionsricht-
werte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm in der jeweils aktuellen
Fassung einzuhalten.

8P, Hasse, S. 7.
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6.2 Auswirkung auf verkehrliche Situation

Die verkehrliche Situation bleibt unveréndert. Im Zuge der Umsetzung des B-Plans ist mit erhéh-
tem Verkehrsaufkommen in der Bauphase zu rechnen. Nach Fertigstellung des Gewerbestandortes
ist der wesentliche Verkehr auf dem Grundstlick zu erwarten. Die vorhandenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen kénnen nach wie vor genutzt werden. Sie werden nicht Gberbaut und stehen weiterhin
zur Verfugung.

Zusétzlich wird durch die Umsetzung des B-Plans ein neuer Geh- und Radweg geschaffen. Er ist
ein Teil der Verbindung von der Schulstral’e im Suden zur nordlich gelegenen Kleingartenanlage
,,Am Parkviertel“.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umsetzung des Planes hat Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere durch Versiegelung
von Boden und Verlust von Lebensraum.

Bei der Umsetzung ist das Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) zu beachten.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind detailliert im Umweltbericht dargestellt und erldutert.

6.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ziel der Alternativenprufung ist es, anhand verschiedener Kriterien einen Standort zu wahlen, bei
dem die Auswirkungen auf Natur und Landschaft moglichst gering sind. Bei der Abwagung von
Planungsvarianten geht es vor allem um Standortalternativen.

Auf Grund des vorhandenen Firmenstandortes der Firma Lewens Sonnenschutzsysteme GmbH &
Co. KG kommen nicht viele Alternativen in Betracht. Die Produktionsabldufe sind technologisch
aufeinander abgestimmt und befinden sich alle in der Bauernallee. Um weite Transportwege in-
nerhalb des Produktionsprozesses zu vermeiden, bleiben als Alternativen nur die Ausweitung in
Richtung Westen zu betrachten. Andere Gewerbegebiete in der Stadt Ludwigslust kommen wegen
der innerbetrieblichen Transporte und die damit verbundene Belastungen des Klimas und des stad-
tischen Verkehrs nicht in Betracht.

Der Alternativstandort westlich des bestehenden Firmengeldndes wurde derzeit jedoch nicht wei-
terverfolgt, weil zum einen die nordlich angrenzende Kleingartensiedlung weiter von Gewerbe
eingeschlossen wird und zum anderen eine weitere Ausweitung von Gewerbe in den Freiraum
erfolgen wiirde.

Bei der gewdhlten siidlichen Variante schlief3t das Baugebiet eine Liicke zwischen der Bebauung
ostlich und westlich des Plangebietes. Weiterhin liegt das Plangebiet an einer vorhandenen 6ffent-
lichen Verkehrsflache, so dass eine sparsame Erschlielung erfolgen kann und keine neuen offent-
lichen Verkehrsflachen errichtet werden mussen.
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7 Flachenbilanz

Tabelle 1 Flachenbilanz

Nutzungsart GroRe in ha in %
Plangebiet 6,03 100,0
Gewerbegebiet GE gesamt 4,82 79,9
Verkehrsflache (Rad- und 0,15 2,5
Gehweg)

Grunflachen gesamt 1,06 17,6
8 Rechtsgrundlagen

Fur den Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:

¢

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990. (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V) vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt ge&dndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
26.06.2021 (GVOBI. MV S. 1033)

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 28.04.2021

Frihzeitige Blrgerbeteiligung, ortsiibliche Bekanntmachung am 21.01.2022

a) Auslegung im Bauamt vom 31.01.2022 bis 04.03.2022

b) Beteiligung der TOB mit Anschreiben vom 04.01.2022 mit Frist bis zum 18.02.2022
Behandlung der Stellungnahmen

Entwurf- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 13.07.2022
Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 20.07.2022
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a) Auslegung im Bauamt vom 01.08.2022 bis 02.09.2022

b) Beteiligung der TOB mit Anschreiben vom 21.07.2022 mit Frist bis 27.08.2022
4. Behandlung der Stellungnahmenam . .20
5. Satzungsbeschluss durch die Stadtvertretungam . .20

10 Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Die detaillierten Angaben zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und deren Be-
handlung sind als Anlage dieser Begriindung beigefigt.

11 Beschluss uber die Begrindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan TE 11 ,,Stiderweiterung Fa. Lewens* fur

das Planungsgebiet in Techentin wurde auf der Sitzung der Stadtvertretungam . .20 gebil-
ligt.
Ludwigslust, d. (Siegel)

Burgermeister
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12 Anhang

Teil B: Textliche Festsetzung

In Erganzung der Planzeichnungen wird durch die textliche Festsetzung fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes geregelt:

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 BauGB)

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind die entsprechend § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
allgemein zuléssigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht
zuléssig.

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes sind die entsprechend 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohenlage ist der Hohenbezugspunkt 950
(Bolzen 27,69 m tber HN) an der Schulstral’e zu verwenden. Als oberer Bezugspunkt ist
der hochste Punkt der baulichen Anlage definiert.

2.2 Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen sind fiir Betriebseinrichtungen zuléssig, die ent-
sprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebdaudedeckung (z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen, Brandwénde) notwendig sind, sowie Anlagen, die fir die gewerb-
liche Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbahnen, Silos). Die Ausnahmen gelten nicht fur
Funktiirme, -masten und Windréder. Diese Ausnahmen durfen den Anteil von 20 % des
betreffenden tiberbaubaren Grundstiicksteils nicht liberschreiten.

3. Bauweise und Einordnung von Gebduden und Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22
und 23 BauNVO)

3.1 Fur das gesamte Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Bauldangen
uber 50 m zuldssig.

4. SchallschutzmaBnahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Innerhalb des Plangebietes sind VVorhaben (Anlagen und Betriebe) zuléssig, deren Geradu-
sche die festgeschriebenen Emissionskontingente (LEK) weder tags (06.00 — 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) uiberschreiten.

Tabelle 1

Bezeichnung Flache B-Plan TE11 (Netto-) Flache/m? LEK in dB(A)/m?
Tag Nacht

Teilflache Nord (GE1) FLGKO002 27.737 60 49

Teilflache Sid (GE2) FLGKO001  19.480 54 44

Hinweis:

Far alle innerhalb der Teilflachen zur Ausfihrung kommenden Nutzungen sind fir den
Bauantrag bzw. den Antrag auf Nutzungsanderung schalltechnische Gutachten vorzulegen.
Die Berechnung der LEK und der Nachweis der Einhaltung erfolgt nach den in der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm vom 26. August 1998) angegebenen
Verfahren. Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach DIN 1SO 9613-2 (Akustik - Damp-
fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, September 1997).
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4.2 Alternativ zum Nachweis der Emissionskontingente, lasst sich auch die Einhaltung der
korrespondierenden Immissionsanteile an den Immissionsorten bestétigen. Die Liste der Im-
missionsanteile ist dem Gutachten des Ing.-Buros fur Umwelttechnik P. Hasse, vom 07.Juni
2022, zu entnehmen. Die Anforderungen gelten als erfllt, wenn die jeweiligen Beurteilungs-
pegel (Beurteilung nach TA-L&rm vom 26. August 1998) den jeweils korrespondierenden Im-
missionsanteil nicht Gberschreitet.

Il. Gestalterische Festsetzungen (gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Die Anbringung von Fremd-
werbung ist nicht gestattet.

1.2 Die zul&ssigen Hohen dirfen durch Werbeanlagen nicht liberschritten werden.

1.3 Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig. Die Ver-
wendung von grellen, reflektierenden oder fluoreszierenden Farben ist ebenfalls unzulés-

sig.

I11. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. Die Griunflache A 1 ist als private Griinflache anzulegen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

2. Die Griinflache A 3 ist als grasartige bzw. krautige Ruderalflora zu entwickeln. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB)

3. Im Plangebiet sind 2 Hohlenbriiternistkasten und 3 Fledermauskasten an Baumen anzu-
bringen. (A 5 — CEF- MaRnahme) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Die vorhandenen Geholzbestande auf der Grunflache A 6 sind zu erhalten und zu schitzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

5. Die Grunflache A 7 ist zu erhalten und zu schiitzen. Im Bereich der festgesetzten Grunfla-
che A 7 sind max. 3 Uberfahrten aus der siidlich angrenzenden Bauflache in Richtung Nor-
den (Verbindung zum Bebauungsplan TE 6) mit jeweils einer maximalen Breite von 8 m
zulassig. Die Funktionstiichtigkeit des Grabens ist sicherzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BauGB)

Hinweise ohne Normcharakter
Denkmalschutz

1.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstdnde, Knochen o0.4. entdeckt wer-
den, sind diese unverziglich der unteren Denkmalbehorde und dem zustdndigen Landesamt
anzuzeigen (8 11 DSchG M-V).

Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehtrde kann im Benehmen mit dem zustéandigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8 11 DSchG M-V).

Das fachlich zustdndige Landesamt, die unteren Denkmalschutzbehdrden mit Genehmigung
des Landesamtes sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und fur die
Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen.
Dabei sind alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen MaRnahmen zu treffen.

Bodenschutz
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Bei allen MaRBnahmen ist VVorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet, konkrete Anhalts-punkte daftr, dass eine schadliche Bodenverédnderung oder
Altlast vorliegt, unverziiglich dem Landkreis als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen
auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Niederschlagswasser

6.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken zur Ver-
sickerung zu bringen.

Naturschutz

7.

10.

11.

12.

Die Eingriffsmalinahmen koénnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen und nachge-
wiesen werden. Fur die AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes wurde ein stadte-
baulicher Vertrag mit Datumvom . . geschlossen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlédgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertick-
sichtigen. Der kulturfdhige Oberboden im Bereich des Baufeldes ist zu berdaumen, auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern und so weit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vege-
tationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegun-
gen zu verwenden.

Bau- und betriebsbedingter Schadstoffeintrag in das Oberflachen- und Grundwasser kann
durch einschlégige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grundwassers vermieden werden,
z.B. kein Betanken von Maschinen u. &. auf ungesicherten Flachen.

Wahrend der Bauzeit sind Einzelbdume und Gehdlzbestédnde durch geeignete Schutzmalnah-
men (Stammschutz, Bauzéaune) vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Es sind die VVorschriften
der DIN 18920 und der RAS-LP 4 einzuhalten. Die Schutzvorrichtungen sind vor Beginn der
Bauarbeiten anzubringen. Der Stammschutz ist nicht auf die Wurzelanlaufe der Baume auf-
zusetzen. Bei Baumen in unmittelbarer N&he zum Baufeld erfolgt die Ausschachtung von
Baugruben von Hand. Wurzeln dirfen nicht abgerissen oder gequetscht werden. Bei Verlet-
zung dickerer Wurzeln (@ > 20 mm) sind Fachfirmen hinzuzuziehen, die eine fachgerechte
Versorgung durchfuhren. Freigelegte Wurzeln sind abzudecken und vor Austrocknung zu
schiitzen. Im Wurzelbereich (Unter Wurzelbereich wird die Bodenflache unterhalb der Kro-
nentraufe (Kronentraufbereich) zzgl. 1,50 m nach allen Seiten, bei Sdulenformationen zzgl. 5
m nach allen Seiten, verstanden.) von Baumen durfen keinerlei Baumaterialien oder Treib-
stoffe gelagert und keine Baumaschinen installiert werden. Der Wurzelbereich darf nicht be-
fahren werden. No6tige Baumpflegearbeiten werden unter Beachtung der ZTV-Baumpflege
(FLL — Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn, Ausgabe
2017) durchgefiihrt.

Gehdlzrodungen und das Planieren von Offenland sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28. Februar vorzunehmen, um die Zerstérung besetzter Nester, die Aufgabe von Bruten und
die T6tung von Fledermdusen in Sommerquartieren zu vermeiden. Auerhalb des Zeitraumes
sind Offenlandflachen vor Durchfuhrung durch einen 6kologischen Gutachter zu prifen, ob
geschiitzte Arten betroffen sein kénnen (besetzte VVogelnester).

Folgende Hinweise fir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas (Schmid et al. 2008) sind zu
beachten, um die Mortalitat fur VVogel durch Glasanflug zu verringern:
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13.

14.

15.

- Wahl von Scheiben mit geringem AuBlenreflexionsgrad (giinstig sind Werte von ma-
ximal 15 %)

- Vermeidung von nachtlicher AuBenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern

- Verzicht auf gro3flachige Glasfronten oder Wintergérten; andernfalls Gestaltung unter
Vermeidung von Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z.B. durch
Sprossen) und/oder mit aulRenseitigem Anbringen von fir VVogel sichtbaren Markie-
rungen (Punktraster)

- Anmerkung: Sowohl aufgeklebte Greifvogelsilhouetten als auch UV-Beschichtungen
des Glases wie z.B. beim Fabrikat ,,Ornilux‘ oder durch den ,,BirdPen* des NABU
zum Auftragen von UV-Wachs haben nach neueren Untersuchungen keinen nachweis-
baren Nutzen fir die Verringerung von Vogelschlag an Glasflachen

Gemail § 41a,,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuch-
tungen® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBL 1 5.2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 114 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)) sind neu zu
errichtende AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiuicke technisch und kon-
struktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen ge-
schiitzt werden.

Die Beleuchtung ist auf das technisch erforderliche oder aus Sicherheitsgriinden notwendige
MaR zu beschranken. Lichtabfall ist in der Form abzuschirmen, dass Streulicht in das Umland
vermieden wird. Die Grundausrichtung von Beleuchtungen hat von oben nach unten zu erfol-
gen. Es sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel im ,warmen® Lichtspektrum
(gelb/orange) zu verwenden. Eine Ausleuchtung angrenzenden Gehdlzbestédnde hat zu unter-
bleiben.

Fur die Griinflache A3 sind folgende Pflegehinweise zu beachten:

Auf der Flache sind jegliche Arbeiten bzw. MalRnahmen wie Dingung, Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. &. untersagt. Die Fl&-
che ist jahrlich einmal zu mahen. Die Mahd erfolgt nicht vor dem 15. September. Die
Mahdhohe betrégt 10 cm ber Geldndeoberkante. Die Mahd erfolgt mit Messerbalken. Das
Mahdgut ist von der Flache aufzunehmen und abzutransportieren.

Bereitstellung von kiinstlichen Nisthilfen und Fledermausersatzquartieren (A5-CEF-Mal-
nahme):

Fur den Verlust einer Nisthéhle in einer Weide sind als Ausgleich zwei Hohlenbriter-Nist-
késten (Fluglochdurchmesser 28 bis 32 mm) und drei Fledermauskésten aufzuhéngen. Die
Ké&sten werden an Bdumen im Bereich des Erlenstreifens (VSZ) im nordlichen Plangebiet,
Flurstick 251/1 (Flur 2, Gemarkung Techentin) und/oder im Bereich der Baumhecke (BHB)
im Ostlichen Plangebiet, Flursticke 251/1 (Flur 2, Gemarkung Techentin) angebracht. Sie
mussen jahrlich kontrolliert und bei Bedarf gesaubert/repariert oder erneuert werden. Die An-
bringung der Kasten erfolgt in ca. 3 bis 4 m Hohe an Badumen, die langfristig erhalten bleiben.
Die Fledermauskasten sollten raumlich konzentriert aufgehdngt werden (ca. 5-10 m Abstand
zueinander). Es sind selbstreinigende Flachkdasten zu verwenden. Ein fur Fledermduse freier
Anflug an die Ké&sten muss langfristig gewéhrleistet sein (kein Jungaufwuchs unterhalb des
Baumes). Es ist aullerdem auf Prédatorensicherheit zu achten (z.B. kein Querast in der Nahe
des Kastens). Die Anbringung ist zu dokumentieren und der UNB unaufgefordert einzu-
reichen. Die Ersatzquartiere/ Nisthilfen sind dauerhaft anzubringen und zu erhalten. Die Zu-
stimmung des Eigenttimers ist der UNB einzureichen. Die Ma3nahme ist vor Beginn der Bau-
mafRnahme umzusetzen.

Es sind Funktionskontrollen (Monitoring) hinsichtlich der Annahme der Ersatzquartiere/ Nist-
hilfen mindestens drei Jahre lang nach Anbringung einzuplanen. Bei hinreichendem
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Ansiedlungserfolg kann diese in Abstimmung mit der UNB vorzeitig beendet werden. Die
Ergebnisse der Funktionskontrollen sind zu dokumentieren und der UNB unaufgefordert ein-
zureichen.

Bergbau

16. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Nordwesten und die Ausgleichsflachen komplett
innerhalb der Bergbauberechtigung ,,Bewilligung zur Nutzung fiir Formationen und Gesteine,
die zur unterirdischen behalterlosen Speicherung geeignet sind, im Bewilligungsfeld Schwe-
rin-Ludwigslust”. Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma HanseWerk AG, Schleswag-Hein-
Gas-Platz 1, 25451 Quickborn.
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Plangrundlage

Vermessungstechnische Daten, Vermessungsburo Urban + Neiseke
Lagebezug: 42/83 (3°)
Hohenbezug: HN46 in m Gber HN
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