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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Allgemeines

1.1  Anlass der Planung

Die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH plant nordwestlich von Ludwigslust
entlang der Bahnlinie Boizenburg — Grabow sowie entlang der Bahnlinie
Schwerin — Grabow die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage fur ca.
17,78 MWp. Anlagenbetreiber sind die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH,
die Firma Enerparc AG mit Sitz in Hamburg und die Tochtergesellschaft SPP 1
Solar Invest 10 GmbH & Co. KG. Vorhabentrager fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow. Die Einspeisung der
erzeugten Energie soll in das Elektroenergieersorgungs-netz erfolgen.

Die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust hat in ihrer Sitzung am 30.05.2018
die Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
34 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Gleisdreieck Weselsdorf* beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, sodass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemanR § 8
Abs. 3 BauGB geandert werden soll. Bisher stellt die rechtswirksame
Planfassung Flachen fur Landwirtschaft dar.

1.2 Wahl des Standortes

Der Standort des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Ludwigslust eignet sich in
besonderem Maf3e fir die Nutzung von Solaranlagen. Die an der stidlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Schienenwege vereinen sich im
Siudosten zu einer Bahnanlage. Die Flachen sind fir Gebote nach dem
Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) geeignet. Danach ist eine Flache ,[...]
die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans langs von Autobahnen oder Schienenwegen lag, wenn die
Freiflachenanlage in einer Entfernung bis zu 110 Meter, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet werden soll [...]“ (8§ 37 Abs. 1
Nr. 3) fir Gebote geeignet.

1.3  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich siddstlich der Ortslage Weselsdorf und umfasst
eine Flache von ca. 17,23 ha. Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Ludwigslust
umfasste die Flurstucke 2 (teilw.), 3 (teilw.), 122 (teilw.), 119, 120 und 121 Flur
3 Gemarkung Niendorf/Weselsdorf.

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden: durch die ,StralRe des Friedens” in der Ortslage Weselsdorf,
e im Osten: durch die Bahnstrecke Ludwigslust-Wismar,
e im Suden: durch die Bahnstrecke Hagenow-Ludwigslust,
e im Westen: durch landwirtschaftliche Flachen
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Plangebiet B-Plan
Nr. 34 der Stadt
Ludwigslust

o g
Abb. 1: Ubersicht des Plangebietes geméaR Aufstellungsbeschluss

Die genauen Grenzen des Plangebietes setzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan fest (8 9 Abs. 7 BauGB).

Die GroRRe des gesamten Plangebietes des Solarparks betrdgt geman
Aufstellungsbeschluss ca. 19,45 ha. Der Geltungsbereich des Vorentwurfes
umfasst eine Flache von ca. 17,23 ha. Der Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses war somit groRer als der Geltungsbereich vom
Vorentwurf. Die Flursticke 120 und 121 sind mangels Zustimmung der
Eigentimer entfallen.

SPP 1 Solar Invest 10 GmbH & Co. KG. hat die Flurstiicke 3 (teilw.) und 122
(teilw.) gesichert. Das Flurstick 2 (teilw.) der Flur 3 Gemarkung
Niendorf/Weselsdorf bildet den Teilbereich der der Stadtwerke Ludwigslust
Grabow GmbH. Die Flurstiicke 120 und 121 stehen nicht mehr zur Verfligung.
Das Flurstiick 119 gehért der Stadt und stellt die Zuwegung fir beide Anlagen
dar.
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1.4

15

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Hohenplan der durch die
Vorhabentrager zur Verfigung gestellt wurde. Die Vermessung wurde durch die
kim Architekten Leipzig GmbH, Magazingasse 1, 04109 Leipzig, zur Verfigung
gestellt.

Die Planzeichnung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 wird im MaR3stab 1:1.500 gefertigt.

Wahlweise wurde fir das Verfahren der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange eine Karte im verkleinerten MalR3stab
verwendet (M 1:3.000).

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Vorentwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
34 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt
Ludwigslust besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
MafRstab M 1 : 1.500 mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensiubersicht und dem

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der durch die Vorhabentrager zur
Verfligung gestellt wird.

Nach § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaflinahmen
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist (Realisierungszeitraum) und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten (ganz oder teilweise)
verpflichtet (Durchfihrungsvertrag). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht somit aus 3 Teilen:

- Satzung der Gemeinde (vorhabenbezogener Plan).
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
- Durchfuhrungsvertrag.

Vor dem Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung
gemal & 10 BauGB ist zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt
Ludwigslust der Durchfihrungsvertrag als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wirksam abzuschlieRen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefiigt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache Gleisdreieck
Weselsdorf* der Stadt Ludwigslust werden artenschutzfachliche Belange
betrachtet. Der Artenschutzfachbericht und die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung
werden Bestandteil dieser Begriindung im weiteren Verfahren.
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1.6

Rechtsgrundlagen

Fir die Aufstellung der Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 der Stadt Ludwigslust werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde
gelegt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) ge&ndert worden ist.

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, letzte berlicksichtigte Anderung 88§ 106,
107 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéndert worden ist.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
Kr'WG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden
ist.

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, § 8 geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)
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2.1

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), letzte
beriicksichtigte Anderung: § 72 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Ubergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016; GVOBI.
M-V Nr. 11, vom 08.06.2016, S. 322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsétze
der Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das
Kistenmeer betreffen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP, 2016) Mecklenburg-
Vorpommern

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2016 ist das Gebiet, in dem sich der
Plangeltungsbereich der Stadt Ludwigslust befindet, ein Vorbehaltsgebiet flr
Landwirtschaft und Tourismus. Eingerahmt wird der Plangeltungsbereich von
einem groRraumigen Eisenbahnnetz.

Die Stadt Ludwigslust befindet sich sidlich der Landeshauptstadt Schwerin und
ist als Mittelzentrum dargestellt. Zu dem Nahbereich der Stadt z&hlen die
Gemeinden Alt Krenzlin, Bresegard bei Eldena, Eldena, Gohlen, Grol3 Laasch,
Karstadt, Leussow, Lublow, Ludwigslust, Rastow, Warlow und Wdbbelin.

Der Altkreis Ludwigslust ist seit 2012 Mitglied der Metropolregion Hamburg.
.Ziel der Kooperation ist die Steigerung der Leistungsfahigkeit der
Metropolregion im internationalen Standortwettbewerb um Investitionen und
gualifizierte Arbeitsplatze, um innerhalb der Metropolregion zum Nutzen ihrer
Bewohner das Wohlstandsniveau mitsamt der sozialen und Kkulturellen
Infrastruktur zu sichern und so die Attraktivitat der Metropolregion als
Lebensraum zu steigern.” (3.4 S.44)

Das Landesraumentwicklungsprogramm weist dem Ausbau der Versorgung mit
regenerativen Energien einen hohen Stellenwert zu. Durch den Ausbau der
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2.2

erneuerbaren Energien sollen Treibhausgasemissionen so weit wie mdglich
reduziert werden (5.3 (2) (2)).

Gemall LEP 2016 durfen dabei ,landwirtschaftlich genutzte Flachen [...] nur in
einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstrafl3en
und Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in  Anspruch
genommen werden (5.3 (9) (2)).

Die Stadt Ludwigslust berilcksichtigt, dass gemall LEP M-V 2016 die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in eine
andere Nutzung umgewandelt werden darf (4.5 (2) (2)).

Gemall LEP 2016 bestehen fir die Umwandlung von landwirtschaftlich
genutzten Flachen in eine andere Nutzung aber ab einer Wertzahl des Bodens
grofler gleich 50 Ausnahmeregelungen.

Die Ackerwertzahl betragt geman
(https:/iwww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
23.07.2018).

Umweltportal 22
Stand:

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Am 20. Juli 2011 wurde die endglltige Fassung des RREP Westmecklenburg
von der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf
seiner  Sitzung  beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zu erlassen. Die Bekanntgabe erfolgte im GVOBI. M-V
2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP
WM) aus dem Jahre 1996.

Im RREP werden die Zielsetzungen der Ubergeordneten Landesplanung
umgesetzt und weiter prazisiert.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalen Raumentwmklungsprogramm (RREP) Westmecklenburg M-
V (2011)
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2.3

Fur den Planungsbereich der Stadt Ludwigslust werden folgende Aussagen
getroffen:
— Der Planungsbereich ist Tell des Tourismusraum /
Tourismusentwicklungsraum
— Der Planungsbereich liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
— Das Plangebiet wird von einem Uberregionalen Schienennetz umrahmt.

Die Planung entspricht den Zielvorgaben des Bundes und des Landes,
regenerative Energietrager zu fordern.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes
Westmecklenburg soll in der Planungsregion der Anteil erneuerbarer Energien,
insbesondere auch der Sonnenenergie, aus Grinden des Ressourcen- und
Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschopfung
bedarfsgerecht ausgebaut und erhoht werden. (vgl. 6.5 (1) RREP WM sowie
5.3 (1) LEP M-V).

Dabei wird die Nutzung der Sonnenenergie als eine zukunftsorientierte
Maoglichkeit der Energieversorgung gesehen.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ludwigslust, mit Stand
26.09.2006, ist der Bereich des Plangebietes derzeit als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Mit der Planung erfolgt die Schaffung der Voraussetzungen fir die Errichtung
der Photovoltaik-Freiflachenanlage, die im Flachennutzungsplan bisher als
Flachen fir die Landwirtschaft gekennzeichnet sind.

Die Flachen werden zukinftig gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet ,erneuerbare Energie - Solarpark® bertcksichtigt. Der
Flachennutzungsplan wird gemaR 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.
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2.4

Aufstellungsbeschluss

Landschaftsplan

Fir die Stadt Ludwigslust existiert ein rechtswirksamer Landschaftsplan, der im
Jahr 2001 fortgeschrieben wurde. Der Landschaftsplan ist Grundlage fur die
weitere planungsrechtliche  Vorbereitung von Entwicklungen im
Stadtgemeindegebiet.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 ist festgehalten, dass die
Flache sich in einem Talsand- bzw. Sandmischgebiet befindet. Daraus
resultierend ist vorgesehen die Ackerflache des Plangebietes vorrangig mit
Kulturpflanzen zu bestellen, die leichte Sandbdden gut vertragen (z.B. keine
Hackfriichte, Mais oder Weizen).

Im sudlichen Plangebiet wurde ein markantes Einzelgehdlz erfasst. Im
Sitdosten und im Bereich des Zusammentreffens der beiden Gleisanlagen,
entlang der sidlichen Grenze des Planbereiches sowie im Zentrum des
betrachteten Bereiches wird die Neuanpflanzung von Gehdlzstreifen (8§ 20
LNatG M-V) angestrebt.

Die Grundnutzung auf der Flache wird im Wesentlichen nicht geandert.
Aufgrund der Nutzung der Flachen fiir regenerative Energien wird eine
Fortschreibung des Landschaftsplanes in diesem Fall nicht fur erforderlich
erachtet. Grundzlige der landschaftlichen Entwicklung werden nicht berthrt; es
wird lediglich die Anforderung zur Reduzierung des CO2-Ausstosses als
Bundes- und Landesvorgabe umgesetzt; die Grundnutzung der Flache wird
nicht verandert.
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2.5

2.6

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Gemald dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(GLP, 2003) sind fur das Plangebiet selbst keine Ziele benannt.
Benannte Eigenschaften des Plangebietes:

¢ Der Plangeltungsbereich hat keine Rastgebietsfunktion.

o Das Lebensraumpotential wird als gering bis mittel (Bewertungsstufe 1)
angesehen.

e Das Plangebiet befindet sich auf sickerwasserbestimmten Sanden bzw.
grundwasserbestimmten Sanden mit einer mittleren bis hohen
Bewertung (Bewertungsstufe 2) der Bodenpotentiale.

o Die Grundwasserneubildung wird mit der Klasse 3 (hohe Bedeutung
[Durchschnitt: 15 — 20 %]) bewertet, das nutzbare Grundwasserdargebot
mit der Klasse 4 (sehr hohe Bedeutung > 10.000 m?/d).

e Das Landschaftshildpotential wird als hoch bis sehr hoch eingestuft.

e Das Plangebiet ist nicht als Schwerpunktbereich zur Sicherung und
Entwicklung 6kologischer Funktionen vorgesehen.

e Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Bereiches mit guter Eignung
fur das Natur- und Landschaftserleben.

e Der betrachtete Bereich hat keine Ziele der Raumentwicklung bzw.
Anforderungen an die Raumordnung.

e Es befindet sich naturraumlich im Bereich glazilimnischer Bildungen und
Talbildungen der sudwestlichen Niederungen. ,Die GrolR3landschaft
erstreckt sich mit einem schmalen Saum bis zur westlichen
Landesgrenze und umfasst ausgedehnte, oft grundwasserbeeinflusste
Talsandniederungen mit den Unterlaufen von Boize, Schaale, Elde,
Sude und Régnitz sowie die zwischengelagerten Altmoranenriegel. Den
nordlichen Teil nimmt das teils flach vermoorte Lewitz-Becken ein”.
Naher betrachtet liegt der Standort des Bebauungsplanes Nr. 34 der
Stadt Ludwigslust in der Lewitz.

e Die heutige potentielle natirliche Vegetation besteht aus
grundwasserbedingten Birken-Stieleichen- und Stieleichen-
Buchenwaldern.

o Der mittlere Jahresniederschlag ist groer als 625-650 mm, die mittlere
Dauer der Vegetationsperiode dauert Uber 227 Tage.

o Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich geringer landschatftlicher
Freiraume und ist von Zerschneidungsachsen der landschaftlichen
Freirdume umgeben.

Auswirkungen fir die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen
Eigenschaften nicht.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Folgende Aussagen sind den Kartendarstellungen zur 1. Fortschreibung des
GLRP WM 2008 zum Plangebiet und insbesondere der ndheren Umgebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 zu entnehmen:

Karte | - Arten und Lebensraume

Die Flachen der geplanten Solaranlage selbst sind nicht als
Schwerpunktgebiete fur den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Der sich
suddostlich und sudlich des Plangebietes befindliche Waldbereich gilt als ,Wald
mit deutlichen strukturellen Defiziten“. Ein westlicher Waldbereich gilt als ,Wald
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3.1

mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen“. Der Krullengraben nérdlich des
Plangebietes ist als bedeutendes FlieR3gewdsser mit einer vom natirlichen
Referenzzustand stark abweichenden bzw. gering bis méRig abweichende
Strukturglte dargestellt. Weiter nérdlich vom Plangebiet befindliche Bereiche
stellen bedeutende Schwerpunktraume von Arten mit hohem bis sehr hohem
Handlungsbedarf dar.

Karte Il — Biotopverbund
Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich eines Biotopverbunds ohne Belang.
Nordlich des Plangebietes ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne abgebildet.

Karte Ill — MalRnahmen

Innerhalb des Plangebietes gilt fur den nérdlichen Bereich eine
Strukturanreicherung der Agrarlandschaft.

AuBerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ist fiir den
Krullengraben eine Regeneration bzw. gewasserschonende Nutzung
aufgefiihrt. Nordlich des Plangebietes ist eine Verbesserung der Waldstruktur
sowie die Vermeidung von flachenhaften Stoffaustragen.

Als Schwerpunktvorkommen von Arten des Florenschutzkonzeptes sind
lllecebrum verticillatum (Mal3nahme-Nr. Z 115) Genista anglica (Malinahme-Nr.
Z 152) und Lycopodiella inundata (Maf3nahme-Nr. Z 164) genannt, die sich
ebenfalls nordlich des Plangebietes befinden.

Karte IV - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Die Ackerlandschaft ndrdlich des Plangebietes ist als Bereich mit besonderer
Bedeutung fir die Sicherung der 6kologischen Funktionen ausgewiesen.

Fir das Plangebiet selbst sind diesbeziiglich keine Ziele festgelegt.

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Der nordliche Bereich des Plangebiets ist als Bereich mit deutlichen Defiziten
an vernetzenden Landschaftselementen charakterisiert. Auch aufRerhalb des
Plangebietes treten deutliche Defiziten an vernetzenden Landschaftselementen
auf. Weiterhin ist der Krullengraben als bedeutendes FlieRgewasser abgebildet.

Karte VI — Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung
Bereiche einer potenziellen Wassergefahrdung sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Darstellung des Bestandes und der Planungsziele

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die Flachen des geplanten
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache Gleisdreieck
Weselsdorf* befinden sich im AufRenbereich der Stadt Ludwigslust am Ortsrand
von Niendorf/Weselsdorf und beurteilen sich nach § 35 BauGB.

Es handelt sich um eine Sandackerflache, die an zwei Seiten von Bahngleisen
umgrenzt wird und aufgrund dessen als forderfahig nach dem Erneuerbaren
Energien Gesetz eingestuft wird. An vereinzelten Abschnitten der Gleisanlagen
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3.2

3.3

schlieBen sich aufRerhalb des Plangebietes Waldbestande vorwiegend aus
Kiefernmischwalder und Laubholzmischwélder heimischer Baumarten an.
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen sowohl private als auch kommunale
Flachen.

Der Flachennutzungsplan wird gemafl 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung besteht in der Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes fir die Errichtung von ,erneuerbare Energie - Solarpark”
gemall 8 11 Abs. 2 BauNVO und die Forderung der Nutzung regenerativer
Energien.

Weitere Zielsetzungen bestehen in der Festsetzung der zulassigen
Uberbauungsmoglichkeiten sowie der von der Uberbauung freizuhaltenden
Grundstiicksflachen. Des Weiteren gehen in die Planung die Festsetzungen fir
Verkehrsflichen sowie von Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, welche die
notwendige ErschlieBung des Grundstiicks gewahrleisten und die
granordnerischen Festsetzung und Festsetzungen zum Artenschutz mit ein.

Der Standort ist gemalR Erneuerbare-Energien-Gesetz gut geeignet fur die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, da es sich um eine Flache
handelt, die nach dem EEG als férderfahig zu beurteilen ist. Aufgrund ihrer
Lage entlang von zwei getrennten Bahngleisen ergibt sich die Schlussfolgerung
gemal EEG.

Die Einbindung des Gebietes in die Umgebung soll landschaftlich weich
erfolgen. Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen soll eine
Beeintrachtigung der umgebenden Landschaft ausgeschlossen werden.

Mit der Planung erfolgt die Schaffung der Voraussetzung fur die Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage, die im Flachennutzungsplan bisher als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt wurde. Die Flachen werden zukinftig gemaf 8
11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet ,erneuerbare Energie —
Solarpark” bertcksichtigt. Der Flachennutzungsplan wird gemald 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geédndert.

Naturraumlicher Bestand

Als Grundlage zur Beschreibung des naturrdumlichen Bestandes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Ludwigslust dienen
Luftbildaufnahmen des LUNG-Portals (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Stand: Juli 2018) sowie der Bestandsplan
des Landschaftsarchitektenbiros BHF Bendfeldt Herrmann Franke vom Juli
2017, der durch die kim Architekten fiir die Bearbeitung zur Verfligung gestellt
wurde.

Die Stadt Ludwigslust liegt in der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte®. Kleinraumig lasst sich das Gebiet der
GroRlandschaft ,Studwestliches Altmorédnen- und Sandergebiet” im Norden und
~SUdwestliche Niederung" im Stden zuordnen. Weiterhin zahlt das Gebiet zu
den Landschaftseinheiten ,Stdwestliches Altmordnen- und Sandergebiet* und
~SlUdwestliche Talsandniederung mit Elde, Sude und Régnitz* (Quelle:
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https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
23.07.2018).

Das Plangebiet befindet sich siddstlich der Ortslage Weselsdorf und
nordwestlich der Stadt Ludwigslust.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die StralRe des Friedens der
Ortslage Weselsdorf. Daran schlieRen sich im Nordwesten Wohnbebauungen
des Siedlungsbereiches, mit anschlie3enden Kleingartenstrukturen an.

Im Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im nordlichen Abschnitt
der slUdwestlichen Grenze des Plangebietes befinden sich geman
Bestandskarte ein naturferner Fischteich, der von einer Griinanlage mit
Altbaumen umséaumt wird. Der sudliche Abschnitt der sidwestlichen Grenze
wird von Feldgehdlzen aus Uberwiegend heimischen Baumarten sowie von
Staudenfluren eingefasst. Im Siden bildet die Grenze die Bahnstrecke
zwischen Hagenow-Ludwigslust und im Osten wird das Plangebiet von der
Bahnstrecke Ludwigslust-Wismar umfasst.

Im Siidosten an der Bahnstrecke Ludwigslust — Wismar sowie im stidwestlichen
Bereich der Bahnstrecke Hagenow — Ludwigslust und im Norden schliel3en sich
Kiefernmischwalder, Laubholzmischwalder heimischer Baumarten und zu
geringen Teilen Larchenbestande an.

Das Plangebiet wird durch grof3flachige Sandacker gepragt. Im Stdosten des
Plangebietes befinden sich zwei Eichen als Einzelbaume. Entlang der 6stlichen
und sudlichen Grenze schlieRen sich Graben und ruderale Staudenfluren an,
welche die Ackerflache zu den Gleisanlagen abtrennt.

Die Stadt Ludwigslust besitzt eine Baumschutzsatzung mit der Fassung vom
27.04.2005. Demnach sind folgende Baume auf o6ffentlichen und privaten
Grundstuicken geschutzt:
e Weiden ab einem Stammumfang von 1,2 Metern,
e Eiben, Stechpalmen, Gingkos, Mammutb&ume, Stiel- und Traubeneiche
sowie Rot- und Weilddorn ab einem Stammumfang von 0,3 Metern,
e alle anderen Nadel- und Laubb&ume, einschlieflich Walnuss und
Esskastanie ab einem Stammumfang von 0,8 Metern
e Ersatzpflanzungen im Sinne des 8 8 und durch offentliche Mittel
geforderte Pflanzungen unabhangig von ihrer GréR3e,
e Streuobstwiesen.

Vom Schutz dieser Satzung sind u.a. ausgenommen:

¢ Obstbaume sowie Baume die im Rahmen der Bewirtschaftung von
Gartnereien und Baumschulen, der Errichtung des Betriebszweckes
dienen,

e Geholze, die als Naturdenkmale rechtsverbindlich festgesetzt oder
einstweilig gesichert sind,

e Gehdlze, die nach § 20 Landesnaturschutzgesetz geschutzt sind,

e Baume, die Bestandteil einer nach § 27 Landesnaturschutzgesetz
geschutzten Allee oder einseitigen Baumreihe sind,

e Gehdlze innerhalb eines Bebauungsplangebietes oder eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wenn mindestens der
Planstand nach § 33 Baugesetzbuch erreicht ist,
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e Wald im Sinne des Waldgesetzes,

¢ Kleingartenvereine im Sinne des Bundeskleingartengesetzes,

e Baume, die im Rahmen von Unterhaltungs-, Wiederherstellungs-,
Sanierungs- oder Abbruchmalinahmen an zuldssigerweise erstellten
Gebauden, Gebaudeteilen oder Ver- und Entsorgungsleitungen ohne
zumutbaren Aufwand nicht zu halten sind,

e Baume, die in einem Abstand von weniger als 8 m an einem
zulassigerweise erstellten Gebaude oder Gebaudeteil stehen und nicht
als Naturdenkmal registriert und geschutzt sind,

e Baume und Gehdlze in ordnungsgemal bewirtschafteten Parkanlagen,
denkmalgeschiitzten Parkanlagen sowie auf Friedhtéfen im Rahmen
einer ordnungsgemaéaien Bewirtschaftung.

Durch das Vorhaben sind Baumféllungen notwendig. Es sind insgesamt 2
Rodungen vorgesehen. Diese stellen zwei Eichen mit einem Stammumfang von
jeweils 0,7 m dar, die nach oben genannter Baumschutzsatzung der Stadt
Ludwigslust geschitzt sind. Der damit verbundene Eingriff in die Gehdlzstruktur
wird im Rahmen des Entwurfes in einer Eingriffsbilanz zur Rodung von
Einzelbaumen bilanziert. Dabei werden die Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses bertcksichtigt. Entsprechende
KompensationsmafBhahmen werden im Zuge der Bilanz fur die Rodung von
Einzelbdumen festgelegt. Bei einer erforderlichen Beseitigung von Gehdlzen
sind Rodungsantrage bei der zustandigen Behorde zu stellen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den
Baugebieten der 88 2-10 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen. Es erfolgt
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,erneuerbare Energie - Solarpark®, welches der
Unterbringung von Modulen der Solarstromerzeugung in Schragaufstellung
sowie den zugehorigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen dient.

Es sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

- Solarstromanlagen einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem
Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Solarstromanlagen
z. B. Wechselrichter, Trafo, Ubergabestation, Stromleitungen,

- die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,

- Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitstiberwachung,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,
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- Nutzung der Flache als Weideland.

Fur den bestimmungsgemalRen Gebrauch der Anlage sind die fir die
betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen z.B. Wechselrichter zur
Stromumwandlung, Schalt- und Trafoanlagen, Uberwachungs- und
Steuerungsanlagen, Stromleitungen und Versorgungswege zulassig. Die
Module werden voraussichtlich auf Betonstreifenfundamenten auf dem Boden
aufgelegt. Werden Pfosten gerammt, ist im Vorfeld eine entsprechende
Deckschicht aufzutragen.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die auch nur dem voribergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzul&ssig.

Zum Schutz der Solaranlagen vor Diebstahl und Vandalismus sind
Zaunanlagen und Tore zulassig.

Einer Nutzung der Flache als Weideland stehen die Solaranlagen nicht
entgegen. Insbesondere dem Aspekt der Pflege der Flache (Mahd) kann auf
diese Weise Rechnung getragen werden.

MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16, 18 und 19 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geplant ist die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen. Dies fiihrt zu
einer minimalen direkten Bodenversiegelung. Die maximal zuldssige
Grundflachenzahl betragt 0,8. MalRgebend fir die Ermittlung der zuldssigen
Grundflachenzahl ist die nutzbare Grundstucksflache.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betragt 3,00 m
Uber Oberkante des Gelandes, das von dem jeweiligen Modul tberdeckt wird.
Die Festsetzung der Maximalhdhe stellt die Einbindung der Solaranlagen in die
Landschaft sicher und dient der Minimierung der Sichtbarkeit nach auf3en.

Die maximal zuldssige Ho6he der Nebenanlagen (Wechselrichter,
Transformatoren, Schaltanlagen) ist bis zu einer Héhe von 3,00 m Uber
Oberkante des Gelandes zulassig. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf
die natirliche Geléandeoberflache.

Die HOohe der Nebenanlagen wird mit der Festsetzung der Oberkante auf 3,00
m begrenzt. Die Hbhe der Nebenanlagen ist so gewahlt, dass diese die
Solarmodule nicht Uberragen und dadurch die baulichen Nebenanlagen nach
auf3en nicht wesentlich in Erscheinung treten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt
und umgrenzen die Flache, auf der die Aufstellung der Solaranlagen und die
Errichtung der baulichen Nebenanlagen zuldssig sind. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen aul3erhalb der Nebenanlagen und unterhalb der
Solarmodule sind als extensives Grunland zu nutzen und zu unterhalten. Auf
diese Weise wird einer Verschattung der Solarmodule durch aufwachsenden
Pflanzenbewuchs entgegengewirkt.

Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
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Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen
deutlich zugeordnet sind.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes unzulédssig. Es wird keine Notwendigkeit fur Garagen oder
Uiberdachte Stellplatze gesehen, da bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die
auch nur dem vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzulassig
sind.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln ist im Plangeltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssig. Die Erdkabel stellen die
notwendigen Verbindungen zwischen den Solarmodulen und den
Wechselrichtern her.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Zuganglichkeit des Plangebietes werden die innerhalb des
Plangebietes verlaufenden ErschlieBungswege/Trassen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Vorhaben- und ErschlieBungstrégers und der
Versorger belastet. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden im
Abstandsbereich zwischen Geltungsbereich und Baugrenze festgesetzt.

Im Bereich des sudlichen Plangeltungsbereiches wurden die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte an den Verlauf der Bahngleisanlage angepasst. Eingriffe in die
Gleisanlagen erfolgen nicht.

In den Ubrigen Flachen des Sonstigen Sondergebietes wird auf die gesonderte
Festsetzung von Bewirtschaftungswegen verzichtet, um hier Variabilitdt zu
bewahren. Es wird davon ausgegangen, dass Wege zur Bewirtschaftung frei
gelassen werden.

Das Nutzungsrecht wird durch Eintragung einer Baulast/ Grunddienstbarkeit
gesichert.

Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Flache des Plangeltungsbereiches weist eine dynamische Oberflache auf.
Fur die Nutzung der Flache durch Solaranlagen sind geldndeausgleichende
Aufschiittungen zur Angleichung und Einebnung der Oberflache notwendig. Die
Einebnungen kénnen genutzt werden, um Einfluss auf den geordneten Abfluss
des Oberflachenwassers zu nehmen.

Die in der Planzeichnung bekannt gegebenen Realhthen gemal Vermessung
gelten als Bezugspunkte fiir die Hohenlage.

Flachennutzungen

Innerhalb des Bereiches der Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 34 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache Gleisdreieck
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Weselsdorf‘ in Ludwigslust wird gemafld § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sonstiges
Sondergebiet fur Erneuerbare Energien mit der Zweckbestimmung Solarenergie
festgesetzt.

Auf der festgesetzten Flache baulicher Nutzung werden zusatzlich folgende
Festsetzungen bzw. Darstellungen vorgenommen:
o Festsetzung der Baugrenze fiur die Festlegung der Flache fir
Solaranlagen,
e Flachen mit Geh,-Fahr- und Leitungsrechten,
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

4.9 Flachennachweis
Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 17,23 ha.
Die urspriinglich vom Aufstellungsbeschluss erfassten Flursticke 120 und 121

wurden im Rahmen der Vorbereitung des Vorentwurfs aus dem
Geltungsbereich herausgelost.

Die Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Ludwigslust ist Folgende:

Nutzung innerhalb des

Geltungsbereiches Flachengrofe (m?)

Sonstiges Sondergebiete fur 172.266,8
Erneuerbare Energien -Solarpark
Innerhalb der Baugrenze 155.354,4
GFL-R 4.756
Gesamtflaqhe des 172.266.8
Plangebietes
5. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Auf die Aufnahme von baugestalterischen Festsetzungen zur &ulR3eren
Gestaltung baulicher Anlagen gemanR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V kann aus Sicht der Stadt Ludwigslust im Wesentlichen
verzichtet werden. Es werden nur Festsetzungen zu Werbeanlagen,
Einfriedungen und BulRgeldvorschriften getroffen.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes und sonstige
Werbung nur im Bereich der StralRe zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder flimmerndem
Licht sind unzulassig. Die GroRe der Werbeanlagen ist auf eine Flache von
maximal 2,50 m2 fir die Werbetafel zu begrenzen.
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6.1

6.2

6.3

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit maximal 3,00 m Hohe einschliellich Ubersteigschutz,
bezogen auf das natirliche Gelande, zulassig. Zwischen Geléandeoberflache
und Unterkante Zaun ist ein durchgangiger Durchlass von 10 bis 15 cm
freizuhalten. Zaunsdulen sind nur als Einzelfundamente zul&ssig;
Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig. Diese
Einfriedungen missen fir Kleintiere durchlassig sein.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen im
Text Teil B verst6f3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit Bul3geld geahndet werden.

Grinordnung

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(8 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Abs. 6 BauGB und
i.V.m. 8 9 Abs. 1la BauGB)

Festsetzungen und Begriindungen werden im weiteren Verfahren erganzt.
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Festsetzungen und Begrindungen werden im weiteren Verfahren erganzt.
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.25 a BauGB)

Festsetzungen und Begriindungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Verkehrliche Anbindung

Es erfolgt lediglich eine Ein- und Ausfahrt, die 6stlich der Ortslage Weselsdorf
vorgesehen und festgesetzt wird. Aus stralRenbaulicher und verkehrlicher Sicht
bestehen keine Bedenken. Eine weitere Anbindung des Plangebietes ist nicht
vorgesehen. Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist im weiteren
Verlauf der StraBe des Friedens durch die LandesstraRe L 07 gegeben. Uber
die Landesstral3e L 07 ist die Bundesautobahn BAB 14 gut zu erreichen.

Mit dem vorhandenen StraRen- und Wegenetz ist das Plangebiet verkehrlich
hinreichend erschlossen und an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Im Havariefall und bei Branden sollen Uber die Grundstiickszufahrt tGber die
Bewirtschaftungswege innerhalb der Flachen die Anfahrbarkeiten fur die
Feuerwehr gesichert werden.

Die Zufahrt des Grundstiickes erfolgt im Norden des Plangebietes Uber die
.Strale des Friedens”. Eine weitere Anbindung des Plangebietes ist nicht
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8.1

8.2

8.3

vorgesehen. An- und Abfahrten haben so zu erfolgen, dass samtliche Ladung
direkt auf die Vorhabenflache transportiert wird.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens abgestimmt. Die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH werden
malf3geblich die Abstimmungen bezlglich der Einspeisung der Energie in das
Ubergeordnete Netz vorbereiten. Hierbei ist das Verlegen von ober- oder
unterirdischen Leitungen aufRerhalb des vorhandenen Strallenkdrpers und
aul3erhalb des Plangebietes gesondert bei der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises zu beantragen.

Im weiteren Verfahren ist nachzuweisen, dass der Anschluss der geplanten
Anlage an das Energienetz netzvertraglich moglich ist. Einspeise- bzw.
Anschlusspunkte sind zu ermitteln.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Der Zweckverband wird im Rahmen des Aufstellungsverfahren beteiligt. Die
Belange werden im Verfahren der Beteiligung der Behdrden und TOB
abgestimmt.

Oberflachenwasserbeseitigung

Unter Berlicksichtigung der Bodenverhaltnisse wird davon ausgegangen, dass
auf dem Groliteil der Flache das Oberflachenwasser breitflachig versickern
kann und von dort schadlos in das Grundwasser gelangt. Die weiteren
Abstimmungen werden im Rahmen der Beteiligung der Behérden und TOB
abgestimmt.

Beeintrachtigungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet. Den
Bauantragsunterlagen ist das Konzept zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers beizufuigen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und 8 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Notwendige
Grundwasserabsenkungen und Erdaufschlisse, die auf das Grundwasser
einwirken sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehoérde
anzuzeigen.

Eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind bei
den Bauarbeiten in ihrer  Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Brandschutz/ L6schwasser

Der Loschwasserbedarf ist gemaRl behdrdlichem Erfordernis im konkreten
Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und entsprechend abzusichern.
Hinsichtlich der Zu- und Durchfahrt der Léschfahrzeuge ist zu beachten, dass
eine lichte Breite von min. 3,00 m und eine lichte H6he von min. 3,50 gegeben
sein muss. Zudem ist zu berilcksichtigen, dass den Feuerwehrkraften
ausreichend Flache fiur die Aufstellung sowie ausreichend Bewegungsfreiheit
fur Fahrzeuge und Léscharbeiten zur Verfligung steht.
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8.4

Die Loschwasserbereitstellung mit einer Forderleistung von 48 m3 je Stunde
muss mindestens Uber 2 Stunden gewahrleistet sein. Sollte die erforderliche
Durchlassmenge von 48 m3 je Stunde Uber 2 Stunden nicht mit den
erforderlichen Druckmengen Uber vorhandene Loschwassereinrichtungen
abgesichert werden konnen, so sind sichernde Mal3nahmen vorzusehen wie
eine Zisterne, ein Brunnen oder ein Loschwasserteich als Reservoir bzw. eine
entsprechende Regelung im Baugenehmigungsverfahren zu schaffen, sodass
die Loschwasserbereitstellung gesichert ist.

Unabhangig davon gilt es zur Beka&mpfung von Entstehungsbrdnden an
Wechselrichtern durch den Vorhabentrager entsprechende Léschgerate vor Ort
vorzuhalten. Zudem st der objektbezogene Brandschutz durch den
Vorhabentrager nachzuweisen. Die oOrtliche Feuerwehr ist einzubeziehen.

Abfallentsorgung

Das Grundstiick ist gemaf Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim
an die offentliche Abfallbeseitigung anzuschliefZen.

Alle Maflhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfdlle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach
MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Altlasten

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des Bunden-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als
zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von
ihnen mit der  Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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10.

11.

12.

12.1

Immissions- und Klimaschutz

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Larm und Geriche ergeben sich keine
Anhaltspunkte, dass weitere Untersuchungen in Bezug auf Geruchs- oder
Larmimmissionen erforderlich sind.

Im Zusammenhang mit Hinweisen auf eine Geféahrdung durch Blendwirkung
wird hier angefiihrt, dass von einer Beeintrachtigung durch Blendungen fiir die
Bebauung nicht auszugehen ist. Blendwirkungen kénnen aufgrund der
vorherrschenden Abstande zu den umliegenden nachsten Immissionsorten und
der Lage zum Vorhaben weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Module
werden nach Sudwesten ausgerichtet. Die nachstliegende Bebauung befindet
sich nordlich und norddstlich des Solarparks. Daher sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Zusatzlich ware die Auswirkung der
Solarmodule auf die Ubergeordneten Verkehrstrager der Bahn zu Uberprifen.
Dies ist im weiteren Verfahren vorbehalten. Es sind keine schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder Geriiche, welche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeifiihren, zu erwarten.

Auswirkungen der Planung

Ruckbauverpflichtung

Aufgrund der begrenzten wirtschaftlichen Laufzeit von Solar-Freiflachenanlagen
wird in der Regel eine Ruckbauverpflichtung vereinbart. Unter Berticksichtigung
der Laufzeiten von Solarfreiflachenanlagen wird in der Regel eine maximale
Nutzungsdauer von 30 Jahren zugrunde gelegt. Die Abstimmungen werden in
der weiteren Vorbereitung des Vorhabens gefihrt.

Alle Einrichtungen, die zum Zwecke des Betriebes der Solaranlagen errichtet
wurden, sind nach Ende der Nutzung wieder zu entfernen und die Flache zu
rekultivieren. Die Rekultivierungsschicht ist wiederherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die Solarmodule, deren
Unterkonstruktion, Fundamente sowie unter- und oberirdische Leitungen und
Kabel zu entfernen sind.

Sollten Bereiche unterentwickelter oder durch den Rlckbau beeintrachtigter
Vegetation auftreten, so ist eine Neuanpflanzung vorzusehen. Entstehende
Erosionsrinnen sind zu entfernen.

Die Ruckbauverpflichtung wird durch Baulast gesichert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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12.2

12.3

13.

13.1

13.2

Anzeige des Baubeginns der Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spéatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gemdR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumalRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Waldabstand

Innerhalb des festgesetzten Waldabstandes (W) sind gemall § 20 Abs. 1
LWaldG

M-V i.V.m. WADbst.VO M-V nur die Errichtung baulicher Anlagen, die nicht dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen und Flachenbefestigungen
zulassig. Die Errichtung von Solaranlagen ist innerhalb der Waldabstandszone
nicht zulassig.

Hinweise

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschliel3en, dass auch in einem fir
den Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereich Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzlglich den 6értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Gemalf § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden
Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach
88 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemalen Entsorgung belasteten
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13.3

Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt),
die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend 88 10 und 11 KrW-/
AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage
zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle dirfen gemal § 18 AbfAIG M-V nicht
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Artenschutzrechtliche Belange

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen

Brutvdgel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden soll die
Beraumung der Flachen (Entfernung der Vegetation und Entfernung von
Geblischen und Gehoélzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Die Vegetation ist in der Bauphase kurzrasig zu halten, damit es zu
keinen Brutversuchen auf den Flachen kommt.

Reptilien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden soll die
Beraumung der Flachen (Erdarbeiten) in einem Zeitraum erfolgen, in dem die
Reptilien fliichten kdnnen. Dies sollte im Zeitraum vom 15. Marz bis 30. April
bzw. im Zeitraum vom 1. August bis 30. September erfolgen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen
sind.

Amphibien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden soll die
Beraumung der Flachen (Erdarbeiten) in einem Zeitraum erfolgen, in dem die
Amphibien flichten kénnen. Dies sollte im Zeitraum vom 15. Marz bis 30. April
bzw. im Zeitraum vom 1. August bis 30. September erfolgen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében zu entfernen
sind.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Gemadl3 & 2a BauGB ist der Begrindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachen Gleisdreieck
Weselsdorf" ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist
eine Prufung der Umweltbelange durchzufihren. Die Beteiligung mit dem
Vorentwurf dient im Wesentlichen der Abstimmung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange. Deshalb werden hier
wesentliche Eingangsdaten im Umweltbericht dargestellt.

Die komplexe Bewertung der Umweltbelange

ab Gliederungspunkt 5.2, Beschreibung und Bewertung der zu
beriicksichtigenden Umweltbelange,

der artenschutzrechtliche Fachbeitrag gemaR Gliederungspunkt 5.3

und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemalR Gliederungspunkt 5.4 werden im
weiteren Planverfahren entsprechend ergéanzt.

Fir die Bilanzierung fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird der Erlass des
Ministers vom 27.05.2011, der hier beigefugt ist, genutzt.

Die weiteren Gliederungspunkte zu geplanten Maflinahmen fir Ausgleich und
Ersatz bis zu Zusammenfassung der Umweltbelange werden in der
Entwurfsphase erganzt.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Ludwigslust
ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf einer Ackerflaiche langs zweier Schienenwege zu
schaffen.
Der Plangeltungsbereich befindet sich im Aul3enbereich der Stadt Ludwigslust
am sudlichen Ortsrand der Ortschaft Weselsdorf, entlang zweier Bahngleisen.
Die Planbereichsgrenzen werden gebildet:

— im Norden: durch die ,Stral3e des Friedens" in der Ortslage Weselsdorf,

— im Osten: durch die Bahnstrecke Ludwigslust-Wismar,

— im Suden: durch die Bahnstrecke Hagenow-Ludwigslust,

— im Westen: durch landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet ist Teil der Naturrdume ,stdwestliches Altmoranen- und
Sandergebiet® und ,studwestliche Talsandniederung mit Elde, Sude und
Rognitz".

Die Hohenlage des Plangebietes liegt zwischen 27 m und 29 m U.HN. Die
nachstgelegenen Siedlungsgebiete sind neben der Stadt Ludwigslust, Niendorf,
Warlow und Grol3 Laasch. Der Solarpark soll auf einer Ackerflache entstehen.
Am nordlichen Plangeltungsbereich befindet sich eine gesetzlich geschutzte
einseitige Baumreihe. Die Baumreihe ist von der Zufahrt betroffen. Die
Flurstiicke 120 und 121 stehen fur das Projekt nicht mehr zur Verfiigung. Die
Zufahrt und die erforderliche Rodung von Baumen fur die Zufahrt ist im Zuge
des Aufstellungsverfahrens auch im Rahmen einer Variantenuntersuchung zu
Uberprufen.
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Das Vorhabengebiet hat eine GesamtgrofRe von 17,23 ha auf welcher zwei
Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden kdnnen. Jeweils eine durch
die ,Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH" im Planungsbereich I, mit einer
Flachengrdol3e von 9,96 ha und eine durch die ,SPP 1 Solar Invest 10 GmbH &
Co. KG" im Planungsbereich Il, mit einer Flachengro3e von 7,27 ha.

Das Plangebiet wird durch die ,Stral3e des Friedens" an der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches verkehrlich erschlossen und wird Uber diese mit der
Landesstral3e L 07 verbunden.

Bei der Errichtung der Solarstromanlage sind minimale Versiegelungen sowie
gelandeausgleichende Erdaufschittungen geplant. Die unterirdische Verlegung
von Leitungen erfolgt vorrangig an der sudlichen Plangebietsgrenze angepasst
an den Verlauf der Bahnstrecke.
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Abb. 5: Biotop- und Nutzungstypen, Plangebiet gemaR Aufstellungsbeschluss rot dargestellt
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung).

Die Flache soll als ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache Gleisdreieck
Weselsdorf* bezeichnet werden. Detaillierte Planungsziele enthédlt die
Begriindung unter dem Gliederungspunkt 3 in Teil I.

Die Darlegungen zum Bestand (Lage, Ausstattung und Bewertung) erfolgen
detailliert in nachfolgenden Punkten des Umweltberichtes.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den B-Plan relevanten Umweltziele der Fachgesetze und
Fachplane. Ubergeordnete Ziele der Schutzguter werden u.a. bei der
Ausweisung der Bauflachen beachtet, Ziele fur Schutzgiter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu berucksichtigenden
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Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt Ludwigslust

Ubergeordneten Planungen sind in Teil | der Begrindung unter dem
Gliederungsprunkt 2 darlegt. Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemal 8 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz, etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht unter
dem Abschnitt ,5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen®
beriicksichtigt. Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden SchutzgUter werden
ebenso die jeweiligen relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

Weiterhin sind nachfolgende Aussagen lUbergeordneter Planungen/ Belange im
Rahmen der Bestimmung umweltrelevanter Faktoren zu beachten.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete
Ein FFH- oder SPA-Gebiet wird nicht von dem Vorhaben berihrt.

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt
Ludwigslust befinden sich folgende Natura2000-Gebiete:

— In ca. 1,8 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Schlosspark
Ludwigslust* (DE 2634-301).

— Das SPA-Gebiet ,Feldmark Waobbelin-Fahrbinde" (DE 2534-402) liegt
ca. 3 km vom Plangebiet entfernt.
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Abb. 6: Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes ,Schlo3park Ludwigslust” (blau) und des SPA-
Gebietes ,Feldmark Wdbbelin-Fahrbinde, Plangebiet rot dargestellt (Quelle: LUNG M-V ((CC SA-
BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung).

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Ludwigslust liegt
aullerhalb nationaler Schutzgebiet. An der sudwestlichen Grenze des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 34 befindet sich das LSG ,Schlo3park
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Ludwigslust mit anschlieBendem Bruch- und Mischwald sowie oberer
Roégnitzniederung” (L 6).
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Abb. 7: Lage und Ausdehnung des LSG ,SchloRpark Ludwigslust mit anschlieBendem Bruch-
und Mischwald sowie oberer Régnitzniederung”, Plangebiet rot dargestellt (Quelle: LUNG M-V
((CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung).

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach 8§ 20 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Ludwigslust
befinden sich gemaf § 20 NatSchAG M-V keine geschitzten Biotope.

Im nédheren Umkreis des Plangebietes befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V
folgende geschitzte Lebensrdume: naturnahe Feldgehdlze, Trocken- und
Magerrasen, Rohrichtbestdande und Riede, stehende Kleingewdasser
einschlieB3lich der Ufervegetation und naturnahe Feldhecken (Biotop-Nr.: LWL
10704 — Feldgeholze, Kiefer; LWL 10699 - : Feldgehoélz; Birke; Ahorn; Eiche;
LWL 10700 - Magerrasen sudlich Weselsdorf; LWL 10698 - Feldgehtlz; Birke;
LWL 10702 - Flachsee; Kleinrohricht; LWL 10690 - permanentes
Kleingewasser; LWL 10695 - Hecke; Erle; LWL 10696 - Feldgehélz; Eiche;
Birke; alterer Bestand).

Alle MalBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung geschlitzter Biotope flhren kénnen, sind unzulassig.
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5.1

1. Biotopname: Feldgehdlz; Kiefer
s 5 .

(LWL 10704)

2. Biotopname: Feldgehdlz; Birke; Ahorn;
Eiche; strukturreich

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze
(LWL 10699)

3. Biotopname: Magemrasen sidlich
Weselsdor
Geselzesbeqrifi. Trocken- und
Magemrasen
(LWL 10700}

4. Biotopname: Feldgehdliz; Birke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze
(LWL 10698)

5. Biotopname: Flachsee; Kleinrohricht
Geselzesbegrifft. Rohrichtbestande und
Riede

(LWL 10702)

B, Biotopname: permanentes
Kleingewasser

Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
(LWL 10690)

7. Biotopname: Hecke, Erle
Geselzesbegriff. Naturnahe Feldhecken
(LWL 10695)

8. Biotopname: Feldgehdlz; Eiche; Birke;
dlterer Bestand

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdize
(LWL 10696)
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Abb. 8: Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V, Plangebiet gemaR
Aufstellungsbeschluss dargestellt (Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener
Bearbeitung).

Gesetzlich geschiitzte Baumreihe nach 8 19 NatSchAG M-V

An der Zuwegung zum Plangebiet bzw. entlang der Stral’e des Friedens im
nordlichen Plangebietsbereich befindet sich eine einseitige Baumreihe aus
Rosskastanien, Birken, Erle, Eiche, Ahorn und Pappel mit Stammumfangen
zwischen 0,47 m und 2,20 m. Die einseitige Baumreihe ist nach § 19 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt.

Eine Veranderung oder Beseitigung der Baumreihe ist nicht vorgesehen. Wenn
eine Rodung oder Beseitigung erforderlich wird, sind die entsprechenden
Antrage im Planverfahren zu stellen und eine Kompensation nach
Baumschutzkompensationserlass zu bertcksichtigen.

Gesetzlich geschitzte Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V

Im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs befinden sich gemaR 8 3 Abs. 1
Baumschutzsatzung der Stadt Ludwigslust zwei geschitzte Eichen. Es ist eine
Rodung vorgesehen, sodass ein entsprechender Antrag im Planverfahren zu
stellen und eine Kompensation nach Baumschutzkompensationserlass zu
bertcksichtigen ist.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Grof3e des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
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unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Wasser. Diese beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fuir
Aussagen zu mdglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS bericksichtigt. Im Rahmen der
Bertcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen Belange werden
Erganzungen im Entwurf des Planes vorgenommen. Sofern Anforderungen des
Artenschutzes dann zu beachten sind, werden diese durch Festsetzungen im
Plan bericksichtigt und ggf. durch stadtebauliche Vertrage gesichert.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu bertiicksichtigen:
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

C) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

9) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

)] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a
bis d und i.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berticksichtigt.

5.1.1 Bewertungsmethodik
Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmal3stdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fir den

Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
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Naturlichkeit/Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit oder Veranderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem
Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw. sein
gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegeniber Eingriffen und Stérungen
zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bewertung berlcksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
Minimierungsmallnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:
Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsféahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen

Fir die Flache sind keine Vorbelastungen bekannt. Weitergehende
Untersuchungen werden deshalb nicht vorgenommen.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu bertcksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch

a?2) bis ad)
Pflanzen Tiere,
biologische
Vielfalt

Keine geschutzten Biotope nach 8 20 NatSchAG M-

Vv

Geschutze Alleen nach 8 19 NatSchAG M-V

Weiterer Biotopbestand
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Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

ab) bis a6) Boden,
Wasser

Boden

Wasser
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Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

a7) bis a8) Luft,
Klima

ag)
Landschaftshild

b)
Erhaltungsziele/
Schutzzweck
Natura 2000
Gebiete

Planungsstand: Vorentwurf 19. September 2018

36




Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt Ludwigslust

Umweltbelang

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

c)
Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Menschen,
Gesundheit und
Bevélkerung

d)
Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturguter und
sonstige
Sachguter
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Umweltbelang Betroffen- |Bestand und Bewertung Auswirkungen und Bewertung
heit

e) Vermeidung von
Emissionen,
sachgerechter
Umgang mit Abfallen/
Abwassern

f) Nutzung
erneuerbarer
Energien/sparsame,
effiziente Nutzung von
Energie

g) Landschaftsplane
sowie sonstige Plane,
insbesondere des
Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutz-
rechts
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Umweltbelang Betroffen- |Bestand und Bewertung Auswirkungen und Bewertung
heit

h) Erhaltung best-
moglicher Luftqualitat

i) Wechselwirkungen
zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c,
und d
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5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird erganzt.

54 Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird ergénzt.
5.4.1 Gesetzliche Grundlagen
5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

5.4.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Baukorper/Baufeld

Wirkzonen

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die
Aufstellung der (Solarmodule) und deren Nutzung (= Gesamtbilanzierung)

Zusammenstellung der Eingriffsvarianten auf Biotoptypen und
Sonderfunktionen:

5.4.4 Gesamtbilanzierung
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5.4.5 Anlagen

Post-Eingang

Ministerium fiir Landwirtschaft, | / (91 JUNI ZC71 i%
Umwelt und Verbraucherschutz [ /¢S5 277
Mecklenburg-Vorpommern

Sl

for Landwirtschaft, Urnwelt und Verbra |
Mecklenburg-Vorpommern, 19048 Schwerin

200 24 1 VA

bearbeitet von: Dr, Gatz

Verteiler:
A Telefon: 0385/588 6226
Untere Naturschutzbehérden e useEan oaat
E-Mail: h.gatz@lu.mv-regierung.de
Nachrichtlich:
: Aktenzeichen: 5328-42-0
StALU, LUNG {bite bes Sehfiverkens angabon)

Schwerin, den 27.05.2011

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVF)

Photovoltaik-Freiflaichenanlagen stellen einen vergleichsweise neuen Vorhabenstyp dar, der
zunehmend auch in Mecklenburg-Vorpommern realisiert wird. Im Rahmen der Genehmi-
gungsverfahren fur PVF ist auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Grund-
lage daftr sind in M-V die ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG 1999 (HzE). Allerdings
haben bisherige Planungen gezeigt, dass die Anlagen unterschiedlich bewertet wurden. Vor
diesem Hintergrund bitte ich die nachfolgenden Bewertungsvorgaben bei kiinftigen Planun-
gen als Grundlage fur eine landesweit einheitliche Vorgehensweise zu berlicksichtigen:

Ermittlung des Kompensationserfordernisses
Fur die gesamte Gberplante Fléche ist eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust in An-
satz zu bringen.
Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad ist zu ermitteln.
Sofern die Art der Bauausfiihrung zu einer Versiegelung filhrt, ist ein Versiegelungsauf-
schlag von 0,5 auf das Kompensationserfordernis zu berlicksichtigen.
Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Eingriffswirkungen) im Randbereich der Anlagen-
flache sind nach bisherigen Erkenntnissen nicht zu erwarten und somit auch nicht in An-
satz zu bringen.
Bewertung der Modulzwischenfldchen
Sofern fir die Modulzwischenflachen ein naturschutzfachlich geeignetes Management im
Rahmen der Bauleitplanung oder der Vorhabengenehmigung festgesetzt wird, kénnen
diese Flachen als eingriffs- bzw. kompensationsmindernde MaRnahme (Einfihrung
eingriffs- bzw. kompensationsmindernder Mafinahmen im Rahmen der Fortschreibung
der HzE) angerechnet werden, wodurch sich der o.a. Kompensationsbedarf verringert.
Voraussetzung fir die Anerkennung als eingriffsmindernde Mafinahme ist die Erhaltung
und Pflege der Flache:
- Einsaat oder Selbstbegrinung,
- keine Bodenbearbeitung,

- keine Verwendung von Dinge- oder Pflanzenschutzmittel,
- hischstens 3x jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes,
- frihester Mahdtermin 1. Juli .

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-0
Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V Telefax: 0385 588 6024
Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin

Abb. 9: Anlage 1 — Seite 1

Planungsstand: Vorentwurf 19. September 2018

41



Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache
Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt Ludwigslust

Damit haben diese Flachen auch wegen der vergleichsweise geringen Stérwirkung im
Plangebiet eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt.

Wert der Eingriffsminderung = 1

Eine Anerkennung der begrinten Modulzwischenstreifen als qualifizierte Kompensations-
mafnahme ware nicht sachgerecht.

Kompensation

Bei der Wahl der Kompensationsmalnahmen (entsprechend Anlage 11 HzE) ist wegen
der mit der Anlage verbundenen Landschaftsbildbeeintrachtigung auf eine landschaftsge-
rechte Eingliederung der Anlage auerhalb der Einzaunung hinzuwirken.

Sofern die Anlage durch Hugel- cder Hanglage angrenzende Flachen um mehr als 10 m
Oberragt, sind die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gesondert zu ermitteln und
zusatzlich zu kompensieren

Fallkonstellationen — Beispiele
Zur besseren Verstandlichkeit sollen die aufgefihrten Bewertungsvorgaben anhand von
zwei Fallkonstellationen dargestellt werden:

Vorhabensbeschreibung

Auf 10 ha Flache wird eine Photovoltaik-Freiflachenanlage geplant. Dabei werden 3
ha voen Modulen (berschirmt / 7,0 ha sind Modulzwischenflachen, die begrint wer-
den. Die Aufstellung der Module erfolgt ohne Fundamente.

Fallkonstellation | — Anlage auf Acker (Kompensationserfordernis 1)
Kompensationsbedarf durch Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust : 10 ha FA
Freiraumbeeintrachtigungsgrad: 1,0

Eingrifismindernde Mainahme: 7,0 ha FA

Verbleibender Kompensationsbedarf: 3,0 ha FA

Kompensation z. B. iber Anlage einer mehrreihigen Hecke auf 1,5 ha Flache (Kompensati-
onswertzahl 2,0)

Damit beschrankt sich der externe Kompensationsbedarf bei der Uberplanung von
Ackerflachen auf die durch die Module Uberstellte Flache. Auf den Modulzwischenfla-
chen kommt es zu einem In — Sich — Ausgleich.

Fallkonstellation Il — Anlage auf Ruderaler Pionierflur (Kompensationserfordernis 2)
Kompensationsbedarf durch Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust : 20 ha FA
Freiraumbeeintrachtigungsgrad: 1,0

Eingriffismindernde Maftnahme: 7,0 ha FA

Verbleibender Kompensationsbedarf: 13,0 ha FA

Kompensation z. B. (ber Anlage einer mehrreihigen Hecke auf 6,5 ha Flache (Kompensati-
onswertzahl 2,0)

Verweisen méchte ich auch auf Untersuchungen des Bundesamtes fUr Naturschutz zu den
Auswirkungen von PVF auf Natur und Landschaft, die unter www.bfn.de > Themen > Erneu-
erbare Energien > Solarenergie verfugbar sind.

Im Auftrag

v H

Dr. Ghtz |

Abb. 10: Anlage 1 — Seite 2
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache
Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt Ludwigslust

Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern

r Mrnistenum fOr Lanowintschafl, Umwedt und Verrauchersauz 7

gVorpommen, 1048
nur per Email bearbeitet von: Herr Umland
Telefon: 0385 / 588-6250
Verteiler: i
Untere Naturschutzbehérden K Umland@u mv-regierung.de
3 SVr Aktenzeichen:
Nachrichtlich: 530.00000. 20130007
L LUNG, StALU MS D22 be Scrrtanietr angster
)

Schwerin, den 28.09.2016

Erlass Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung vom 27.05.2011
Erganzung beziiglich Fotovoltaikfreiflaichenanlagen auf Deponien

Aus aktuellem Anlass wird der oben genannte Erlass (siehe Anlage) bezuglich der Errichtung
und des Betriebes von Fotovoltaikfreiflachenaniagen nach Mitwirkung des LUNG wie folgt
erganzt:

Fallkonsteliation |1l - Anlage auf gesetzlich geschiitzten Biotopen auf einer Deponie i.S. des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Beispiel ,Ruderalisierter Sandmagerrasen” p
Kompensationshedarf durch Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 20 ha FA
Kompensationserfordemis 2 (geringster Wert der moglichen Wertspanne bei Biotopen der
Wertstufe 2; wegen hoher Hemerobie und Schadstoffbelastung)
Freiraumbeeintrachtigungsgrad: 0,75 (Lage auf Deponiekorper als Storquelle)
Eingriffsmindernde MalRnahme: 7,0 ha FA )

Verbleibender Kompensationsbedarf: 8,0 ha FA

Kompensation durch Manahmen an einem funktional entsprechenden gesetzlich geschutz-
ten Biotoptyp méglich, um sowohl die Anforderungen von § 14 ff. BNatSchG als auch des

§ 20 NatSchAG M-V zu erfullen (z.B. einmalige Entkusselung zugewachsener Sandmager-
rasen auf 8 ha oder dauerhafte Pflege auf 4 ha).

Gegebenenfalls konnen sich aus bestehenden Festlegungen zur konkreten Flache (Rekulti-
vierung/Renaturierung) abweichende Anforderungen ergeben.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

gez. Kai Umiand

(D =Ll = ; ich 2 und git o teaiiEindon Db a)

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-0
Ministerium fir Landwirtschaft. Umwe und Vesbraucherschutz M-V Telefax: 0325 583 6024

Pauishoher Weg 1, 10061 Schwerin

Abb. 11: Anlage 2
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache
Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt Ludwigslust

5.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Die Mallnahmen werden im Zuge der weiteren Bearbeitung erganzt.
1. Artenschutzrechtliche Belange
2. Erhalt von Baumen

3. KompensationsmalRhahmen

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
7. Prognose anderer Planungsmaglichkeiten
8. Zuséatzliche Angaben

8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

9. Zusammenfassung
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflache
Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt Ludwigslust

TEIL 3 Ausfertigung

1.

Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
34 "Sondergebiet Photovoltaik-Freifliche Gleisdreieck Weselsdorf" der Stadt
Ludwigslust wurde am

gebilligt.

Ludwigslust, den (Siegel)

Mach
Blrgermeister
der Stadt Ludwigslust

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Ludwigslust und den Stadtwerken
Ludwigslust-Grabow GmbH durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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